Wojkowice, dnia ........... 2021 r.

Burmistrz Wojkowic
Przewodniczacy Rady Miasta
w Wojkowicach

Uzasadnienie
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wojkowice

1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020 poz. 293 z p6zn. zm.) zwanej dalej ustawa, w zwigzku z art. 20
ust. 1 ustawy, przedktadam projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wojkowice.

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XIV.131.2019 Rady Miasta
Wojkowice z dnia 28 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wojkowice, zwanej dalej ,,projektem
zmiany planu”.

Projekt zmiany planu zostal wykonany zgodnie z procedurg okre$long w art. 17 ustawy
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wylaczeniem z uwagi na
brak wystepowania:
1) krajobrazow kulturowych;
2) dobr kultury wspotczesnej;
3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow.

Wynika to z faktu, iz w granicach obszaru objetego projektem zmiany planu nie wystepuja takie
elementy jak: krajobrazy kulturowe, dobra kultury wspoétczesnej, tereny gornicze, obszary osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Zalacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowiacy zataczniki nr 1;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia zgloszonych uwag do projektu zmiany planu,
stanowiacy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
zapisanych w zmianie w planie, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do
uchwaly;

4) dane przestrzenne gml — stanowigce zatacznik nr 4.

W granicach analizowanego obszaru obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Wojkowice przyjetego uchwatg Nr XLIV/217/2006 Rady
Miasta Wojkowice z dnia 21.08.2006 r. Przed rozpoczeciem procedury przystagpienia do sporzadzenia
niniejszego planu Rada Miasta Wojkowice uchwatg Nr V.39.2015 Rady Miasta Wojkowice z dnia 16
lutego 2015 r. przystapita do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania



przestrzennego Gminy Wojkowice, w celu dostosowania dokumentu do planowanych zamierzen
inwestycyjnych. Polityka przestrzenna gminy ma celu zapewnienie zgodno$ci dokumentow,
dostosowujac projekt planu do ustalen projektowanego Studium oraz zapewni¢ poprawnosc
rozpoczetych procedur formalno - prawnych. Dokument projektu Studium zostat przedtozony do
uchwalenia w dniu ............. r., zgodnie z nim, teren objety zmiang planu zostaly przeznaczony pod
obszary mieszkaniowe, zabudowg jednorodzinna o niskiej intensywnosci.

Po uchwaleniu Studium projekt planu miejscowego bedzie zgodny z obowigzujacym
dokumentem. Ustalenia projektu zmiany planu miejscowego sg zgodne z ustaleniami projektowanego
Studium.

Projekt zmiany planu obejmuje dziatke nr 1545/43 przy ulicy Konstantego Galczynskiego,
W potnocnej czesci gminy Wojkowic, w wojewodztwie $laskim. Dla tego terenu obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wojkowice, przyjety uchwala nr
XXXV1/313/2013 Rady Miasta Wojkowice z dnia 26 lutego 2013 r. (z pdézn. zm.). Celem
sporzadzenia zmiany planu jest wylaczenie wyzej wspomnianej dziatki ze strefy posredniej ochrony
konserwatorskiej SKB, aktualizujac przebieg tej strefy. Projekt zmiany planu nie zmienia
przeznaczenia terenu dla dziatki nr 1545/43 oraz nie wprowadza dodatkowych nakazoéw, zakazow,
dopuszczen i ograniczen, ktore w dalszym ciggu reguluje obowiazujacy miejscowy plan.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

Spelnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje projektu
planu zawarte w uchwale jak rowniez na zataczniku nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie
okreslono linie rozgraniczajace teren oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W
uchwale regulacje, odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia, zawarte zostaly w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow oraz w §6 uchwaly obowiazujacego planu;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte w §6, 9 uchwaty
obowiazujacego planu;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — poprzez regulacje zawarte w §9 uchwaty obowigzujacego planu;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — poprzez regulacje zawarte w §11
uchwaly obowiazujacego planu,;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami — poprzez regulacje zawarte w §44-56 uchwaty obowigzujacego
planu;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w pierwszej kolejnosci terenéw juz zabudowanych, w miejscach
zainwestowanych, posiadajacych pelne lub cze$ciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng.
Ponadto, dla terenow, gdzie nastapi wzrost warto$ci nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia
planu, ustalono optate planistyczng, ktorg bedzie mozna wykorzysta¢ na dofinansowanie
inwestycji niezbednych do przygotowania nowych terenéw budowlanych pod przyszie
zainwestowanie;

7) prawa wilasnosci — zostato spetnione poprzez ustalone w zmianie planu linie rozgraniczajace
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zostaty ustalone
Z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejgcych podziatow geodezyjnych i wlasno$ci. Zmiana
planu nie wyznacza terenéw przestrzeni publiczne;j.



8) potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — W granicach zmiany planu nie wystepuja
obszary, ktore sa wykorzystywane dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, znajduja
si¢ poza granicami stref ochronnych wykorzystywanych dla obiektow wojskowych oraz nie sg
terenami zamknietymi. Duzy wplyw na poprawe bezpieczenstwa panstwa ma racjonalne
planowanie uktadu komunikacyjnego. Warunki planowania uktadu komunikacyjnego zostaty
spetnione poprzez regulacje zawarte w §44-46 uchwaly obowiagzujgcego planu. Obstuga
komunikacyjna zostata zapewniona z przylegtych drog publicznych.

9) potrzeb interesu publicznego — poprzez regulacje zawarte w §12 uchwaly obowigzujacego
planu. W zmianie projektu planu nie wyznaczono terenéw drog publicznych. Obstuga
komunikacyjna zostala zapewniona poprzez przylegta droge publiczna.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6élnosci sieci
szerokopasmowych — zostato spelnione poprzez zawarte w §44-56 uchwaty obowigzujacego
planu. W celu rozwoju infrastruktury technicznej z zakresu lacznosci i przeptywu danych
W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci
szerokopasmowej tak, aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu. W zwigzku z umieszczonym dnia 18
grudnia 2020 r. ogloszeniem/obwieszczeniem o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany
planu nie wplyngty zadne wnioski. Po uwzglednieniu uwag zawartych w odpowiedziach
instytucji na otrzymane zawiadomienie, projekt zmiany planu zostal przekazany cztonkom
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w celu zaopiniowania.

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich dotychczasowych czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu zmiany planu;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
poprzez regulacje planu zawarte w §50 uchwaty dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode.

Spelienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw organow
uzgadniajacych i opiniujacych, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wiasno$ci 1 istniejacego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu zmiany planu. Ponadto,
na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu zmiany planu, zapewniono mozliwos$¢ udziatu
spoleczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow.

Z uwagi na brak znaczacego oddziatywania na $rodowisko zapisow zmiany planu, zgodnie z
art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. 2021 poz. 247), przystapiono do odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddzialywania na Srodowisko.

Spetienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, nastgpuje poprzez:



1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne rozmieszczenie okre§lonych
w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane byto sgsiedztwem i klasg
techniczng wyznaczonego i istniejagcego uktadu drogowego tak, aby zapewni¢ optymalne
wykorzystanie drog;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposOb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — poprzez wyznaczenie nowej zabudowy w sasiedztwie juz istniejace;j,
W uwzglednieniem dostgpnos$ci do infrastruktury transportowej;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych oraz regulacje zawarte w §6 uchwaty;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrownowazonego
rozwoju 1 poszanowania ladu przestrzenneg0 — poprzez uwzglednienie istniejacego ukladu
komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz kierunku rozwoju zabudowy miasta
Wojkowice.

. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Rada Miasta Wojkowice Uchwala Nr XLVII/442/2014 z dnia 24 lutego 2014 r. przyjeta,
przygotowana na wniosek Burmistrza Wojkowic i zaopiniowana przez Miejska Komisje
Urbanistyczng — Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Wojkowice w celu
oceny aktualnosci studium uwarunkowan. Celem jest ocena aktualno$ci studium. Celem jest ocena
postepu uchwalanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w oparciu o
ustalenia obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.
Stwierdza si¢, ze podejmowana uchwata w sprawie projektu zmiany planu miejscowego jest
zgodna z wynikami powyzszej analizy.

. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Prognoza finansowa jest w trakcie opracowywania.

. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17
Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu zmiany planu w dniu 18 grudnia 2021 r. Burmistrz Wojkowic ogtlosit, zgodnie
z wymaganiami okre§lonymi w ustawie, o przystagpieniu do sporzadzenia projektu planu, okreslajac
21 dniowy termin na sktadanie wnioskéw. Do instytucji wtasciwych do opiniowania i uzgadniania
projektu zmiany planu zostalo wystane zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia projektu
zmiany planu. W wyniku podj¢cia tych czynnosci wplyngto 10 odpowiedzi na zawiadomienia
przekazane przez instytucje opiniujace/uzgadniajace. Uwzgledniajac odpowiedzi instytucji zostat
przygotowany projekt zmiany planu. Nastepnie projekt zostat przekazany Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w celu zaopiniowania.

. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Celem opracowania jest zmiana przebiegu strefy posredniej ochrony konserwatorskiej,
wylaczajac z niej dzialke dla ktorej sporzadzono projekt zmiany planu. Dziatka jest
niezabudowana, nie lezy na obszarze zagrozenia powodziowego oraz nie jest objeta zadng forma
ochrony przyrody.



Projekt zmiany plany zachowuje dotychczasowe podstawowe przeznaczenie terenu, czyli
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania zmiany planu jest przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020 poz. 293 z p6zn. zm.), a projekt zmiany planu spetnia wymogi
merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaty jest zasadne.

Burmistrz Wojkowic



