Projekt

z dnia 23 sierpnia 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIASTA WOJKOWICE

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wojkowice na lata 2021 - 2025

Na podstawie art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz.U. z2020r.
poz. 611 z pézn.zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. z2020r. poz. 713 z pé6zn.zm), art. 4 ust. 1, art. 13 pkt 2 ustawy zdnia 20 lipca 2000 r.
o oglaszaniu aktéw normatywnych iniektéorych innych aktow prawnych (tekst jedn. Dz.U. z2019r.
poz. 1461 z pdzn.zm.), na wniosek Burmistrza Wojkowic

Rada Miasta Wojkowice uchwala

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wojkowice na lata 2021 —
2025, zgodnie z brzmieniem zatgcznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

mgr Mateusz Mania
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Zatacznik do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Wojkowice

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wojkowice na lata 2021 - 2025

Wstep

§ 1. 1. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego zobowigzuje Gming Wojkowice do tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych czlonkdéw wspolnoty samorzadowej. Gmina Wojkowice, w razie wystgpienia potrzeb,
wskazywaé bedzie lokale na najem socjalny ztytulu wyroku sadu nakazujacego oproznienie lokalu
i orzekajacegoo uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, lokale zamienne, tymczasowe
pomieszczenia oraz zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

2. Podstawe do okreslenia sposobow i zasad realizacji obowigzkow przywotanych w ust.1 stanowi kolejny
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wojkowice na lata 2021-2025 (dalej
Program).

3. Zaktada sie, ze w okresie obowigzywania Programu beda nastgpowa zmiany w standardzie lokali
tworzacych zasob mieszkaniowy Gminy Wojkowice. Podejmowane dziatania bedg nakierowane na posiadanie
w zasobie takiej liczby lokali mieszkalnych, ktére umozliwia zaspokojenie potrzeb osob, spelniajacych
kryteria okreslone w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy
Wojkowice.

4. Z uwagi na liczb¢ 0sob oczekujacych pomocy Gminy Wojkowice, ograniczone mozliwosci finansowe
gminy w zakresie samodzielnej realizacji nowych form budownictwa komunalnego, za nadal obowigzujaca
przyjmuje si¢ zasade, ze w pierwszej kolejnosci realizowane bg¢dg zadania wynikajace zustawy z dnia
21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
w zakresie zapewniania najmu socjalnego lokali i lokali zamiennych oraz realizacje obowiazku ustawowego
zwigzanego z zapewnianiem tymczasowych pomieszczen, o ktorym mowa wart. 1046 § 4 ustawy z dnia
17 listopada 1964 r. Kodeks postgpowania cywilnego.

5. Realizujac obowigzek ustawowy, o ktorym mowa wust.l  w zakresie tworzenia warunkow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkoéw wspolnoty samorzadowej, Gmina Wojkowice bedzie
wykorzystywac posiadany zaséb mieszkaniowy oraz korzysta¢ z innych rozwigzan prawnych dajacych realng
mozliwosé tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty
mieszkaniowej przewidzianych
w  obowigzujacych  przepisach  prawa, wtym: ustawy zdnia 26 pazdziernika  1995r.
o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym
wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla
bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen, ustawy z dnia 16 grudnia 2020 r. o rozliczaniu ceny
lokali lub budynkéww cenie nieruchomosci zbywanych z gminnego zasobu nieruchomosci oraz innych ustaw
umozliwiajacych pozyskiwanie srodkdw na dziatania z zakresu gospodarki mieszkaniowe;.

6. Przyjmuje sie, ze efektywne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy bedzie oparte na:
1) polityce czynszowej uwzgledniajacej zmiany kosztow utrzymania zasobu;

2) polityce remontowej ukierunkowanej na dalsza  poprawe stanu technicznego obecnej substancji
mieszkaniowej;

3) polityce zamian lokali dagzacej do racjonalnego wykorzystania lokali w zasobie mieszkaniowym gminy;

4) polityce zasobowej ksztaltujacej odpowiednia podaz powierzchni pod najem socjalny oraz lokali
mieszkalnych (w tym lokali zamiennych), uwzgledniajacej aspekt spoteczny oraz remonty pustostanow;

5) polityce prywatyzacyjnej uwzgledniajacej zasady racjonalnego gospodarowania zasobem.

7. Polityka czynszowa bgdzie uwzgledniata w szczegodlnoscei:
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1) zréznicowane stawki czynszowe w zalezno$ci od: potozenia budynku, polozenia lokalu w budynku,
wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu, a takze ogo6lnego stanu
technicznego budynku;

2)érodki  finansowe  niezbgdne do  pokrycia  rosngcych  kosztow  utrzymania  zasobu,
z uwzglednieniem niezb¢dnych naktadow na remonty zasobu, w tym pustostanow;

3) dziatania oslonowe o charakterze podmiotowym poprzez system obnizek czynszow dla gospodarstw
domowych o niskich dochodach, kontynuacje wyptat dodatkow mieszkaniowych i dodatkow
energetycznych;

4) dziatania windykacyjne dotyczace oplat czynszowych, odszkodowan iinnych optat niezaleznych od
wilasciciela za lokale mieszkalne i najem socjalny lokali.

8. Polityka remontowa prowadzona bgdzie w taki sposob aby wysoko$¢ srodkéw finansowych umozliwiata
realizacj¢ prac, w miar¢ wystepujacych potrzeb, remontowych i modernizacyjnych budynkéw i lokali.
W ramach dzialan inwestycyjnych dokonana zostanie zmiana sposobu ogrzewania lokali poprzez wymiang
piecéw weglowych na ekologiczne zrodta ciepta.

9. Zalozenia zawarte w Programie oparto na diagnozie zasobu mieszkaniowego wedlug stanu na dzien
31 grudnia 2020 r. w zakresie:

1) liczby lokali mieszkalnych w zasobie, znajdujacych si¢ w budynkach w 100% wlasnosci Gminy
Wojkowice oraz w budynkach wspolnot mieszkaniowych;

2) wyposazenia budynkoéw i lokali w urzadzenia techniczne i instalacje oraz stanu technicznego lokali;
3) potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego zasobu;

4) potrzeb lokalowych z uwzglednieniem liczby osob, wobec ktérych orzeczono wyroki sgdowe z prawem do
najmu socjalnego lokali oraz znajdujacych si¢ na listach oczekujacych na najem socjalny, na najem lokalu
mieszkalnego oraz lokalu zamiennego.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

§ 2. 1. Szczegotowo okreslone w przepisach prawa obowigzki Gminy Wojkowice powoduja konieczno$é
kontynuowania dziatan majacych wpltyw na skuteczna realizacje zadan
w zakresie tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej.

2. Obecng wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Wojkowice oraz prognoz¢ jego zmiany, przy
uwzglednieniu pozyskania kolejnych lokali do mieszkaniowego zasobu gminy oraz sprzedazy lokali
mieszkalnych prezentuja tabele 1-3.

3. Na dzien 31.12.2020r. na lokale mieszkalne z zasobu gminy na liscie oczekiwato 91 gospodarstw
domowych, wtym 45na najem socjalny lokalu ztytulu wyroku sadu nakazujacego oproznienie lokalu
1 orzekajacego o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu , 44 na najem lokalu mieszkalnego
i 2 na zamiang obecnie zajmowanego lokalu.

4. Zmiany w mieszkaniowym zasobu gminy w kolejnych latach obowigzywania Programu beda
realizowane, w miar¢ mozliwosci finansowych, w szczeg6lnosci poprzez:

1) adaptacje pustostanéw na lokale mieszkalne i najem socjalny;

2) przeznaczanie lokali mieszkalnych na najem socjalny lub tymczasowe pomieszczenia (w przypadku
wystapienia takiej potrzeby);

3) przygotowanie zalozen do realizacji poprawy stanu technicznego w ramach wlasnych s$rodkow
finansowych gminy oraz z wykorzystaniem srodkéw przeznaczonych na ten cel w budzecie panstwa, m.in.
z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego,a takze w ramach innych programoéw oferowanych
przez Bank Gospodarstwa Krajowego;

4) przejecie budynkéw lub lokali na podstawie obowiazujacych przepisow poprzez dziedziczenie, zasiedzenie,

kupno lub nabycie Z mocy prawa celem adaptacji,
w zalezno$ci od standardu, na najem lokalu mieszkalnego, najem socjalny lokalu lub tymczasowe
pomieszczenie;
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5) najem i partycypacje w Towarzystwie Budownictwa Spolecznego / Spolecznej Inicjatywie Mieszkaniowe;.

Tabela 1. Stan ilosciowy zasobu mieszkaniowego Gminy Wojkowice wraz z prognoza na lata 2021-

2025
Lata
Wyszczegoblnienie .S,ta.n
wyjsciowy 2021 2022 2023 2024 2025
31.12.2020
Lokale ogélem w zasobie Liczba 68 67 63 59 55 51
mieszkaniowym Gminy Pu m? 2498,65 2470,76 2324,12 2177,48 2030,84 1884,2
w tym:
najem socjalny lokali Liczba 11 13 15 17 19 21
Pum? 293,54 366,86 440,18 513,5 586,82 660,14
tymczasowe pomieszczenia Liczba 0 0 0 0 0 0
Pum? 0 0 0 0 0 0

Tabela 2. Liczba budynkow w 100% wiasnosci Gminy Wojkowice oraz budynkéw wspolnot

mieszkaniowych,

w ktorych Gmina Wojkowice ma udziaty

Lata
Wyszczegoblnienie S ta'n

wyjsciowy 2021 2022 2023 2024 2025

31.12.2020
Budynki w 100% wtasnosci Liczba 3 3 3 3 3 3
Gminy Pum? 1236,81 1236,81 1236,81 1236,81 1236,81 1236,81
Budynki wspolnot Liczba 15 16 14 12 10 8
mieszkaniowych Pu m? 1261,84 1233,95 1087,31 940,67 794,03 647,39
Razem Liczba 18 19 17 15 13 11

Pu m? 2498,65 2470,76 2324,12 2177,48 2030,84 1884,2

Tabela 3. Stan liczbowy zasobu mieszkaniowego gminy z uwzglednieniem typu wlasnosci budynku

Lata
Wyszczegoblnienie S t"“?n
wyjéciowy 2021 2022 2023 2024 2025
31.12..2020
Lokale ogolem w zasobie Liczba 68 67 63 59 55 51
mieszkaniowym Gminy Pu m? 2498,65 2470,76 2324,12 2177,48 2030,84 1884,2
w tym:
lokale mieszkalne Liczba 33 33 33 33 33 33
w budynkach w 100%
wlasnosci Gminy Pu m? 1236,81 1236,81 1236,81 1236,81 1236,81 1236,81
w tym najem socjalny Liczba 9 11 13 15 17 19
Pu m? 241,56 314,88 388,2 461,52 534,84 608,16
lokale mieszkalne Liczba 35 34 30 26 22 18
w budynkach wspolnot
mieszkaniowych Pu m? 1261,84 1233,95 1087,31 940,67 794,03 647,39
w tym najem socjalny Liczba 2 2 2 2 2 2
Pu m? 51,98 51,98 51,98 51,98 51,98 51,98

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ najmowania lokali od innych wtlascicieli lokali i podnajmowania osobom
trzecim, w tym rowniez dla realizacji prawomocnych wyrokéw sadowych wedlug zasad okreslonych w ustawie
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminyi o zmianie Kodeksu cywilnego.

6. W celu realizacji przepisoOw ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej Gmina Wojkowice bedzie udostgpniaé
lokale na potrzeby mieszkan chronionych, wspomaganych i treningowych.

7. Stan techniczny zasobu, struktur¢ wiekowg mieszkaniowego zasobu Gminy Wojkowice, wyposazenie
oraz prognoze zmian w poszczegdlnych

lokali w urzadzenia techniczne i instalacje na dzien 31.12.2020 .

latach obowiagzywania Programu przedstawiaja tabele 4-27.
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Tabela 4. Struktura wiekowa budynkow (budynki zudzialem lokali Gminy Wojkowice oraz budynki
w 100% wiasnosci Gminy Wojkowice) na dzien 31.12.2020 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udziat [w %]
1 Wybudowane w latach 1901-1945 r. 0 0%
2 Wybudowane w latach 1946-1990 18 100%
3 Wybudowane po roku 1990 0 0%
Razem 18 100%
Tabela 5. Struktura wiekowa budynkéw w 100% wtasnosci Gminy Wojkowice na dzien 31.12.2020 r.
Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udziat [w %]
Wybudowane w latach 1901-1945. 0 0%
Wybudowane w latach 1946-1990 3 100%
Wybudowane po roku 1990 0 0%
Razem 3 100%

Tabela 6. Wyposazenie lokali w zasobie mieszkaniowym Gminy Wojkowice w urzadzenia techniczne
i instalacje na dzien 31.12.2020 r.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat [w %]

ogrzewanie 68 100%
a) centralne ogrzewanie 7 10,3%

1 b) ogrzewanie elektryczne 0 0%
C) ogrzewanie piecowe 61 89,7%

d) gazowe 0 0%

e) inne 0 0%
2 instalacja elektryczna 68 100%
3 instalacja wodno-kanalizacyjna 68 100%
4 instalacja gazowa 7 10,3%
5 centralnie dostarczana ciepla woda uzytkowa 7 10,3%
lokale z tazienka i we 68 100%

6 lokale tylko z wc 0 0%

lokale bez urzadzen wc i tazienki 0 0%
Razem 68 100%

Tabela 7. Stan techniczny lokali w zasobie mieszkaniowym Gminy Wojkowice na dzien 31.12.2020 r.

Lp. | Stan techniczny Opis Liczba lokali Udziat [w %]
Lokale wyposazone w media w budynkach
1 Bardzo dobry oddanych do uzytkowania do 20 lat lub po 0 0%
remontach kapitalnych
Lokale wyposazone w media w budynkach
2 Dobry wymagajacych jedynie drobnych napraw 0 0%
Lokale w budynkach wymagajacych napraw
3 Sredni (remontdéw) poszczegolnych elementow w okresie 68 100%
najblizszych 5 lat, w tym wymiany zrddet ciepta
4 7ty Lokale w budynkacl’l wymagaj Q(%ych' gruntownych 0 0%
remontdw i modernizacji
Lokale o niskim standardzie w budynkach
5 Bardzo zty zakwalifikowanych do rozbiorki ze wzgledu na 0 0%
bardzo wysoki koszt remontu
Razem 68 100%

Tabela 8. Prognoza struktury wiekowej budynkéw (budynki z udziatem lokali Gminy Wojkowice oraz

budynki

w 100% wlasnosci Gminy Wojkowice) na dzien 31.12.2021 r.

Lp. |

Lata budowy |

Liczba budynkow

Udziat [w %]
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Wybudowane w latach 1901-1945 r. 0 0%
2 Wybudowane w latach 1946-1990 19 100%
3 Wybudowane po roku 1990 0 0%
Razem 19 100%

Tabela 9. Prognoza struktury wiekowej budynkéow w 100% wlasnosci Gminy Wojkowice na dzien
31.12.2021 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udziat [w %]
1 Wybudowane w latach 1901-1945. 0 0%
2 Wybudowane w latach 1946-1990 3 100%
3 Wybudowane po roku 1990 0 0%
Razem 3 100%

Tabela 10. Prognoza wyposazenia lokali w zasobie mieszkaniowym Gminy Wojkowice w urzadzenia
technicznei instalacje na dzien 31.12.2021 r.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat [w %]

ogrzewanie 67 100%
a) centralne ogrzewanie 7 10,4%

| b) ogrzewanie elektryczne 0 0%
C) ogrzewanie piecowe 60 89,6%

d) gazowe 0 0%

e) inne 0 0%
2 instalacja elektryczna 67 100%
3 instalacja wodno-kanalizacyjna 67 100%
4 instalacja gazowa 7 10,4%
5 centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 7 10,4%
lokale z tazienka i we 67 100%

6 lokale tylko z wc 0 0%

lokale bez urzadzen wc i tazienki 0 0%
Razem 67 100%

Tabela 11. Prognoza stanu technicznego lokali w zasobie mieszkaniowym Gminy Wojkowice na dzien
31.12.2021 r.

Lp. | Stan techniczny Opis Liczba lokali Udziat [w %]
Lokale wyposazone w media w budynkach
1 Bardzo dobry oddanych do uzytkowania do 20 lat lub po 0 0%
remontach kapitalnych
5 Dobry Lokale wyposa29ne w.media w budynkach 0 0%
wymagajacych jedynie drobnych napraw
Lokale w budynkach wymagajacych napraw
3 Sredni (remontdéw) poszczegolnych elementow w okresie 67 100%
najblizszych 5 lat, w tym wymiany zrddet ciepta
4 7ty Lokale w budynkacl’l wymagaj @c'ych' gruntownych 0 0%
remontdw i modernizacji
Lokale o niskim standardzie w budynkach
5 Bardzo zty zakwalifikowanych do rozbiorki ze wzgledu na 0 0%
bardzo wysoki koszt remontu
Razem 67 100%

Tabela 12. Prognoza struktury wiekowej budynkow (budynki z udziatem lokali Gminy Wojkowice oraz
budynki w 100% wtasno$ci Gminy Wojkowice) na dzien 31.12.2022 .

Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udziat [w %]
1 Wybudowane w latach 1901-1945 r. 0 0%
2 Wybudowane w latach 1946-1990 17 100%
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Wybudowane po roku 1990

0

0%

Razem

17

100%

Tabela 13. Prognoza struktury wiekowej budynkéw w 100% wlasnosci Gminy Wojkowice na dzien

31.12.2022 1.
Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udziat [w %]
1 Wybudowane w latach 1901-1945. 0 0%
2 Wybudowane w latach 1946-1990 3 100%
3 Wybudowane po roku 1990 0 0%
Razem 3 100%

Tabela 14. Prognoza wyposazenia lokali w zasobie mieszkaniowym Gminy Wojkowice w urzadzenia
techniczne
i instalacje na dzien 31.12.2022 r.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat [w %]

ogrzewanie 63 100%
a) centralne ogrzewanie 7 11,1%

1 b) ogrzewanie elektryczne 0 0%
c) ogrzewanie piecowe 42 66,7%

d) gazowe 0 0%
¢) wymiana zrddet ciepta na ekologiczne 14 22.2%
2 instalacja elektryczna 63 100%
3 instalacja wodno-kanalizacyjna 63 100%
4 instalacja gazowa 7 11,1%
5 centralnie dostarczana ciepla woda uzytkowa 7 11,1%
lokale z tazienka i wc 63 100%

6 lokale tylko z wc 0 0%

lokale bez urzadzen wc i tazienki 0 0%
Razem 63 100%

Tabela 15. Prognoza stanu technicznego lokali w zasobie mieszkaniowym Gminy Wojkowice na dzien

31.12.2022 1.
Lp. | Stan techniczny Opis Liczba lokali Udziat [w %]
Lokale wyposazone w media w budynkach
1 Bardzo dobry oddanych do uzytkowania do 20 lat lub po 0 0%
remontach kapitalnych
) Dobry Lokale wyposaZ(?ne w.media w budynkach 14 22.2%
wymagajacych jedynie drobnych napraw
Lokale w budynkach wymagajacych napraw
3 Sredni (remontdw) poszczegolnych elementéw w okresie 49 77,8%
najblizszych 5 lat, w tym wymiany zrodet ciepta
4 7ty Lokale w budynkacl} wymagaj a}c.ych. gruntownych 0 0%
remontow i modernizacji
Lokale o niskim standardzie w budynkach
5 Bardzo zly zakwalifikowanych do rozbiorki ze wzgledu na 0 0%
bardzo wysoki koszt remontu
Razem 63 100%

Tabela 16. Prognoza struktury wiekowej budynkow (budynki z udziatem lokali Gminy Wojkowice oraz

budynki w 100% wtasno$ci Gminy Wojkowice) na dzien 31.12.2023 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udziat [w %]
1 Wybudowane w latach 1901-1945 r. 0 0%
2 Wybudowane w latach 1946-1990 15 100%
3 Wybudowane po roku 1990 0 0%
Razem 15 100%
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Tabela 17. Prognoza struktury wiekowej budynkow w 100% wilasnosci Gminy Wojkowice na dzien

31.12.2023 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udziat [w %]
Wybudowane w latach 1901-1945. 0 0%
Wybudowane w latach 1946-1990 3 100%

3 Wybudowane po roku 1990 0 0%
Razem 3 100%

Tabela 18. Prognoza wyposazenia lokali w zasobie mieszkaniowym Gminy Wojkowice w urzadzenia
technicznei instalacje na dzien 31.12.2023 r.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat [w %]

ogrzewanie 59 100%
a) centralne ogrzewanie 7 11,9%

1 b) ogrzewanie elektryczne 0 0%
C) ogrzewanie piecowe 15 25,4%

d) gazowe 0 0%
¢) wymiana zrodet ciepla na ekologiczne 37 62,7%
2 instalacja elektryczna 59 100%
3 instalacja wodno-kanalizacyjna 59 100%
4 instalacja gazowa 7 11,9%
5 centralnie dostarczana ciepla woda uzytkowa 7 11,9%
lokale z tazienka i we 59 100%

6 lokale tylko z wc 0 0%

lokale bez urzadzen wc i tazienki 0 0%
Razem 59 100%

Tabela 19. Prognoza stanu technicznego lokali w zasobie mieszkaniowym Gminy Wojkowice na dzien
31.12.2023 r.

Lp. | Stan techniczny Opis Liczba lokali Udziat [w %]
Lokale wyposazone w media w budynkach
1 Bardzo dobry oddanych do uzytkowania do 20 lat lub po 0 0%
remontach kapitalnych
) Dobry Lokale wyposaic?ne w.media w budynkach 37 62.7%
wymagajacych jedynie drobnych napraw
Lokale w budynkach wymagajacych napraw
3 Sredni (remontdw) poszczegodlnych elementow w okresie 22 37,3%
najblizszych 5 lat, w tym wymiany zrodet ciepta
4 7ty Lokale w budynkacl’l wymagaj a}c.ych. gruntownych 0 0%
remontow i modernizacji
Lokale o niskim standardzie w budynkach
5 Bardzo zty zakwalifikowanych do rozbiorki ze wzglgdu na 0 0%
bardzo wysoki koszt remontu
Razem 59 100%

Tabela 20. Prognoza struktury wickowej budynkéow (budynki z udzialem lokali Gminy Wojkowice oraz

budynki w 100% wlasnosci Gminy Wojkowice) na dzien 31.12.2024 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udziat [w %]
1 Wybudowane w latach 1901-1945 r. 0 0%
2 Wybudowane w latach 1946-1990 13 100%
3 Wybudowane po roku 1990 0 0%
Razem 13 100%

Tabela 21. Prognoza struktury wiekowej budynkéw w 100% wlasnosci Gminy Wojkowice na dzien

31.12.2024 r.
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Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udziat [w %]
1 Wybudowane w latach 1901-1945. 0 0%
2 Wybudowane w latach 1946-1990 3 100%
3 Wybudowane po roku 1990 0 0%
Razem 3 100%

Tabela 22. Prognoza wyposazenia lokali w zasobie mieszkaniowym Gminy Wojkowice w urzadzenia
techniczne i instalacje na dzien 31.12.2024 r.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat [w %]
ogrzewanie 55 100%
a) centralne ogrzewanie 7 12,7%
| b) ogrzewanie elektryczne 0 0%
C) ogrzewanie piecowe 7 12,7%
d) gazowe 0 0%
) wymiana Zrédet ciepta na ekologiczne 41 74,5%
2 instalacja elektryczna 55 100%
3 instalacja wodno-kanalizacyjna 55 100%
4 instalacja gazowa 7 12,7%
5 centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 7 12,7%
lokale z tazienka i wc 55 100%
6 lokale tylko z wc 0 0%
lokale bez urzadzeh we i fazienki 0 0%
Razem 55 100%
Tabela 23. Prognoza stanu technicznego lokali w zasobie mieszkaniowym Gminy Wojkowice na dzien
31.12.2024 r.
Lp. | Stan techniczny Opis Liczba lokali Udziat [w %]
Lokale wyposazone w media w budynkach
1 Bardzo dobry oddanych do uzytkowania do 20 lat lub po 0 0%
remontach kapitalnych
5 Dobry Lokale wyposazone w.medla w budynkach 41 74.5%
wymagajacych jedynie drobnych napraw
Lokale w budynkach wymagajacych napraw
3 Sredni (remontdw) poszczegolnych elementéw w okresie 14 25,5%
najblizszych 5 lat, w tym wymiany zrodet ciepta
4 7ty Lokale w budynkaclrl wymagaj qc.ych. gruntownych 0 0%
remontOw i modernizacji
Lokale o niskim standardzie w budynkach
5 Bardzo zly zakwalifikowanych do rozbiorki ze wzgledu na 0 0%
bardzo wysoki koszt remontu
Razem 55 100%

Tabela 24. Prognoza struktury wiekowej budynkéw (budynki z udzialem lokali Gminy Wojkowice oraz

budynki w 100% wiasnosci Gminy Wojkowice) na dzien 31.12.2025 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udziat [w %]
Wybudowane w latach 1901-1945 r. 0 0%
Wybudowane w latach 1946-1990 11 100%

3 Wybudowane po roku 1990 0 0%
Razem 11 100%
Tabela 25. Prognoza struktury wiekowej budynkow w 100% witasnosci Gminy Wojkowice na dzien
31.12.2025 1.
Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udziat [w %]
1 Wybudowane w latach 1901-1945. 0 0%
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Wybudowane w latach 1946-1990 3 100%

3 Wybudowane po roku 1990 0 0%

Razem 3 100%

Tabela 26. Prognoza wyposazenia lokali w zasobie mieszkaniowym Gminy Wojkowice w urzadzenia
techniczne i instalacje na dzien 31.12.2025 r.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat [w %]
ogrzewanie 51 100%
a) centralne ogrzewanie 7 13,7%
| b) ogrzewanie elektryczne 0 0%
C) ogrzewanie piecowe 0 0%
d) gazowe 0 0%
€) wymiana zrodet ciepta na ekologiczne 44 86,3%
2 instalacja elektryczna 51 100%
3 instalacja wodno-kanalizacyjna 51 100%
4 instalacja gazowa 7 13,7%
5 centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 7 13,7%
lokale z fazienkg i wc 51 100%
6 lokale tylko z wc 0 0%
lokale bez urzadzen wc i tazienki 0 0%
Razem 51 100%

Tabela 27. Prognoza stanu technicznego lokali w zasobie mieszkaniowym Gminy Wojkowice na dzien
31.12.2025 1.

Lp. | Stan techniczny Opis Liczba lokali Udziat [w %]
Lokale wyposazone w media w budynkach
1 Bardzo dobry oddanych do uzytkowania do 20 lat lub po 0 0%

remontach kapitalnych

Lokale wyposazone w media w budynkach

2 Dobry wymagajacych jedynie drobnych napraw

44 86,3%

) Lokale w budynkach wymagajacych napraw
3 Sredni (remontdéw) poszczegolnych elementow w okresie 7 13,7%
najblizszych 5 lat, w tym wymiany zrodet ciepta

Lokale w budynkach wymagajacych gruntownych

L T 0 0%
remontow i modernizacji

4 Zty

Lokale o niskim standardzie w budynkach
5 Bardzo zty zakwalifikowanych do rozbiorki ze wzgledu na 0 0%
bardzo wysoki koszt remontu

Razem 51 100%

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Biezaca diagnoza i kontrola stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w sklad zasobu
mieszkaniowego Gminy Wojkowice oraz systematyczne okreslanie stopnia ich zuzycia umozliwia racjonalne
planowanie remontow i ma bezposredni wplyw na wlasciwe zarzadzanie posiadang substancja mieszkaniows.

2. Wplyw na stan techniczny budynkéw ma mig¢dzy innymi: wiek budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj
pokrycia dachu, technologia wybudowania budynku, wysoko$¢ srodkow finansowych przeznaczanych na
wykonanie koniecznych remontdw inapraw we wczesniejszych latach. Dlatego tez w dalszym ciggu za
uzasadnione uznaje si¢ kontynuowanie wczesniej przyjetej irealizowanej polityki w zakresie prowadzenia
w czesci budynkow stanowigcych wiasno$¢ i wspotwlasnos¢ Gminy Wojkowice remontéw, modernizacji
i inwestycji w takim zakresie, aby nieruchomosci te mogly w okresie obowigzywania Programu osiagnaé jak
najlepszy stan techniczny.
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3. Dla zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia, ktore przyjmuje si¢ za priorytetowe dzialanie, oraz
utrzymania budynkoéw w stanie niepogorszonym zaktada si¢ dalsza systematyczng poprawe stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego Gminy Wojkowice poprzez usuwanie w pierwszej kolejnosci stanéw awaryjnych
zagrazajacych zyciui bezpieczenstwu mieszkancow iich mienia oraz konstrukcji technicznej budynku,
a w dalszej kolejnosci dzialania nakierowane na standard zamieszkania, w szczegdlnosci poprzez wymiang
zrodet ciepta na ekologiczne.

4. W dalszym ciaggu celem prowadzonej polityki remontowej i inwestycyjnej bedzie:

1) zachowanie  zasady, ze naklady na remonty pozwolg na utrzymanie budynkow
w stanie niepogorszonym, abudynki beda posiada¢ sprawnie dzialajace instalacje wodociggowe,
kanalizacyjne, bezpieczng instalacje elektryczna, gazowa, centralnego ogrzewania odpowiadajaca obecnym
wymogom technicznym,;

2) wymiana zrodet ciepta na ekologiczne;

3) biezace okreslanie priorytetowych kierunkow w zakresie remontow mieszkaniowego zasobu gminy
zmierzajacych do stalego podnoszenia naktadow finansowych na remonty, ktére pozwola uniknacé
wydawania $rodkow finansowych na usuwanie stanéw awaryjnych;

4) wyposazenie podmiotow odpowiedzialnych za stan techniczny zasobu
w instrumenty prawne ifinansowe umozliwiajace podejmowanie odpowiedzialnych decyzji w zakresie
kolejnosci wykonywania robot i ich celowosci.

5. Szczegblowe potrzeby remontowe iinwestycyjne nieruchomo$ci  stanowigcych — wlasnosé
i wspotwlasnos¢ Gminy Wojkowice na kazdy rok kalendarzowy okre$lane bgda w oparciu o przeglady stanu
technicznego budynkéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa budowlanego, aza przygotowanie
harmonogramoéw remontéw i inwestycji oraz ich wykonanie odpowiedzialny jest zarzadca zasobu. Plan
remontéw 1iinwestycji, wrazz analizag potrzeb w zakresie nakladéw remontowych iinwestycyjnych oraz
szacunkowe potrzeby finansowe wynikajace ze stanu technicznego oraz wyposazenia w urzadzenia i instalacje
nieruchomosci stanowigcych wlasnosc i wspotwlasnos¢ Gminy Wojkowice przedstawia tabela 28.

6. Srodki finansowe na realizacje zadan remontowych pochodzi¢ beda z przychodéw czynszowych, dotacji
z budzetu gminy oraz z zewnetrznych zrddet finansowania w ramach obowigzujacych programow.

7. Niezbedne prace remontowe i modernizacyjne w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktérych
Gmina Wojkowice posiada udzialy, realizowane beda w oparciu o decyzje wlascicieli lokali wynikajace
z podejmowanych przez nich uchwat.

8. Podejmowane dziatania zwigzane z systematyczng poprawa stanu technicznego zasobu spowoduja m.in.:
1) ponoszenie ekonomicznie uzasadnionych kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci;
2) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkow;
3) zahamowanie proceséw dekapitalizacji budynkéw i lokali;
4) polepszenie jako$ci zamieszkania.

9. Na mocy Uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa S$laskiego ograniczen w zakresie instalacji w ktorych nastgpuje
spalanie paliw Gmina Wojkowice zobowigzana jest do  wymiany kotléw pozaklasowych na inne
niskoemisyjne zrodto ciepta. Dlatego tez w latach obowigzywania Programu Gmina Wojkowice realizowaé
bedzie przedsigwziecia majace na celu likwidacje nieefektywnych i nieekologicznych zrddet ciepta w lokalach
nalezacych do zasobu mieszkaniowego gminy.

Tabela 28. Analiza potrzeb oraz plan remontéw, modernizacji i inwestycji w zasobie mieszkaniowym
Gminy Wojkowice wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali z podzialem na lata 2021-2025

Lata

Wyszczegoblnienie
2021 2022 | 2023 | 2024 | 2025

Budynki stanowiace wspolwlasno$¢ Gminy Wojkowice (kwotowo w zh)

Udziat Gminy w funduszu remontowym

. . . 52160 47 363 42217 36 684 30 764
we wspolnotach mieszkaniowych

w tym modernizacje 52160 47363 42217 36 684 30 764

Budynki stanowiace 100% wlasno$¢ Gminy Wojkowice (liczba budynkow)
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Dachy 0 1 1 1 1
Instalacje (c.0. wod-kan, gaz, elektr.) 1 3 3 3 3
Ogolnobudowlane 1 3 3 3 3
Remonty kapitalne 1 1 1 1 1
Modernizacje (terrmomodernizacje) 0 0 0 0 0
Inwestycje (wymiana zrédet ciepta) 0 2 1 0 0
Budynki stanowigce 100% wlasno$¢ Gminy Wojkowice (kwotowo w zi)
5000 (remonty | 5 000 (remonty | 5 000 (remonty | 5 000 (remonty

Dachy 0 w razie W razie W razie W razie

potrzeby) potrzeby) potrzeby) potrzeby)
Instalacje (c.0. wod-kan, gaz, elektr.) 3000 8 000 8 000 8000 8000
Ogolnobudowlane 3000 10 000 10 000 10 000 10 000
Remonty kapitalne 30 000 30 000 30 000 30 000 30 000
Modernizacje (terrmomodernizacje) 0 0 0 0 0
Inwestycje (wymiana zrodet ciepta) 0 210 000 300 000 0 0

Lokale stanowiace wlasno$¢ Gminy Wojkowice (kwotowo w zl)
Remonty pustostanow 30 000 30 000 30 000 30 000 30 000
Stolarka okienna 1 000 3000 3000 3000 3000
Stolarka drzwiowa 2 000 6 000 6 000 6 000 6 000
Modernizacje 8 000 10 000 10 000 10 000 10 000
Lokale stanowigce wlasno$¢ Gminy Wojkowice (liczba lokali)
Remonty pustostanéw 2 2 2 2 2
Stolarka okienna 1 1 1 1 1
Stolarka drzwiowa 1 1 1 1 1
Modernizacje 1 1 1 1 1
Wymiana zrédet ciepta w lokalach 0 14 23 4 3
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. 1. Z uwagi na niewystarczajaca liczbe lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wojkowice w odniesieniu do potrzeb przyjmuje si¢, iz sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wojkowice prowadzona bedzie zzachowaniem zasady racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy i odbywa¢ si¢ bedzie w oparciu o0 obowiazujace przepisy
ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz na zasadach okre$lonych odrgbnymi uchwatami Rady Miasta
Wojkowice.

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych bedzie:
1) wychodzenie Gminy Wojkowice ze wspdlnot mieszkaniowych;
2) zmniejszanie kosztow utrzymania zasobu,

3. W przypadku zbycia lokalu przez nabywc¢ zgodnie zart.68 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomos$ciami Gmina Wojkowice bedzie zadala zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie
po jej waloryzacji.

4. Wylgcza si¢ ze sprzedazy na rzecz najemcow:
1) lokale z najmem socjalnym,;
2) lokale w budynkach stanowigcych wylaczng wtasno$¢ gminy, wskazanych w tabeli 29;
3) lokale zadtuzone.

Tabela 29. Budynki wylaczone ze sprzedazy na rzecz najemcow

Lp. Adres budynku Liczba lokali
1 Sucharskiego 17-17A 19
Sucharskiego 19 7
Sucharskiego 21 7
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Razem 33

5. Przedmiotem sprzedazy moga by¢ wylacznie te lokale mieszkalne, ktére Gmina Wojkowice przeznaczy
do zbycia, majac na uwadze racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy. Gmina Wojkowice
moze odmoéwi¢ sprzedazy lokali w szczegolnosci w kazdym przypadku, gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z jej
interesem.

6. Zaktada si¢ sprzedaz 4 lokali mieszkalnych rocznie.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. Z uwagi na konieczno$¢ prowadzenia wilasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego
utrzymania technicznego budynkéw mieszkalnych, stalego podnoszenia standardu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy, a w efekcie poprawy warunkow mieszkaniowych najemcow lokali mieszkalnych,
przyjmuje si¢ zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu Gminy Wojkowice wynikajace
z niniejszego Programu.

§ 6. 1. Zmieniajace si¢ koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, spowodowane m.in. rosngcymi
kosztami uslug zwigzanych =z gospodarka mieszkaniowa, wzrostem cen mediow dostarczanych do
nieruchomos$ci oraz realizacjg biezacych dzialan remontowych imodernizacyjnych budynkow, likwidacja
niskiej emisji w budynkach, remontami lokali powoduja konieczno$¢ monitorowania przychodow
czynszowychz kosztami utrzymania eksploatacyjnego zasobu.

2. Wysokos¢  stawek  czynszu najmu Im? powierzchni  uzytkowej lokali  mieszkalnych
i czynnikdw obnizajacych lub podwyzszajacych warto§¢ uzytkowa lokalu oraz wysoko$¢ stawek czynszu
najmu socjalnego lokali oraz tymczasowych pomieszczen ustala Burmistrz Wojkowic w drodze zarzadzenia,
z zachowaniem zasad wynikajacych z obowiazujacych w tym zakresie przepisOw prawnych oraz w oparciu
0 postanowienia niniejszego Programu.

§ 7. 1. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu okres$la si¢ w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz czynniki
obnizajace jego wartos¢ uzytkows.

2. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu, majace wpltyw na wysokos¢
stawki czynszowej:

a) lokale mieszkalne w budynkach w II strefie lokalizacji tj. potozone poza centrum Miasta - 0 5% (I strefe
lokalizacji, tj. centrum Miasta tworza: ul. Sobieskiego, ul. Kilinskiego, ul. Morcinka, osiedle Plaka, osiedle
Krzyzowka);

b) lokale mieszkalne potozone na parterze Iub na IV pictrze w budynkach bez windy -
0 5%;

c¢) lokale mieszkalne z tzw. $lepa kuchnig (bez naturalnego oswietlenia) - o 5%;
d) lokale mieszkalne bez wody i kanalizacji - 0 60%;

e) lokale mieszkalne wyposazone w c.o, gaz, z tazienka i wc -0 10%;

f) lokale mieszkalne wyposazone w c.o, c.w.g, z tazienka i wc - 0 10%;

g) lokale mieszkalne wyposazone w c.o z tazienkg i wc - 0 20%;

h) lokale mieszkalne wyposazone w gaz, z tazienka i wc - 0 20%;

1) lokale mieszkalne z tazienka i wc - 0 30%;

j) lokale mieszkalne z tazienkg lub we - 0 40%;

k) lokale mieszkalne wyposazone tylko w instalacje wod.-kan, - o 50%;

1) lokale mieszkalne polozone w budynku o ztym stanie technicznym - o 50%;

m) lokale mieszkalne z niesprawnie dziatajaca instalacja iurzadzeniami, w ktére wyposazony jest budynek
i lokal, ktorych stan techniczny utrudnia najemcom korzystanie ze zrodet ciepta - o 5%.

3. ZapisObw ust.2 nie stosuje si¢ w przypadku ustalania wysoko$ci czynszu w stosunku do lokali
usytuowanych w nowo wybudowanych budynkach mieszkalnych, w ktérych zgodnie z projektem technicznym
zastosowano nowe rozwigzania technologiczne zapewniajgc petny standard lokalu.
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4. Czynnikdéw obnizajgcych wartos¢ uzytkowsa lokalu nie stosuje si¢ w przypadku ustalania stawki czynszu
za najem socjalny lokalu i tymczasowe pomieszczenie.

§ 8. 1. Ustala sig, iz z wnioskiem o obnizke stawki bazowej czynszu moga wystepowac najemcy lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wojkowice, w przypadku gdy stawka bazowa czynszu
za zajmowany lokal odpowiada¢ bedzie co najmniej 3,5% warto$ci odtworzeniowej budynku.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu o ktorej mowa wust.l jest zobowigzany do zlozenia
stosownego wniosku o jej przyznanie. Obnizka czynszu udzielona moze zosta¢ najemcy, ktory spetni kryteria
dochodowe uzasadniajace zastosowanie obnizki czynszu przewidziane w odrebnej uchwale przyjetej w oparciu
oart. 21 ust.1  pkt. 2iust. 3 pkt. ] ustawy zdnia 21 czerwca 200Ir. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. W przypadku wystgpienia warunku, o ktérym mowa wust. 1, mozliwy procent obnizki reguluje
zarzgdzenie Burmistrza Wojkowic.

Rozdzial S.
Sposéb i zasady zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wojkowice oraz przewidywane zmiany w zaKkresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 9. 1. Przez zarzadzanie lokalami i nieruchomosciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego rozumie si¢
podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnos$ci majacych na celu kompleksowa dbato$¢ o nieruchomosc,
w szczegdlnoscei:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki finansowej nieruchomosci;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci;

3) zapewnienia wlasciwej gospodarki cieplnej opartej na ekologicznych zrédtach ciepta;
4) biezace administrowanie nieruchomoscia;

5) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,;
6) uzasadnione ekonomicznie inwestowanie w nieruchomosci.

2. Zarzadzanie posiadanymi zasobami mieszkaniowymi iich i eksploatacja prowadzona jest w sposob
bezposredni przez Gming Wojkowice, w oparciu o umowe¢ zawartg, przy zachowaniu przepisow Prawo
zamoOwien publicznych, z Wojkowickimi Wodami Sp. z 0.0. Przyjety obecnie model zarzadzania posiadanym
zasobem zapewnia pelne wykonywanie funkcji wlascicielskich przez Gming Wojkowice ipozwala na
zachowanie ciaglosci zarzadzania, optymalizacj¢ kosztow ipoprawe efektywnosci $wiadczonych ushug.
W zwiazku ztym w okresie objetym Programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 10. 1. Finansowanie kosztéw dotyczacych gospodarki mieszkaniowej, w tym w zakresie remontdw,
modernizacji, inwestycji nieruchomosci stanowigcych wlasnos$¢ i wspotwiasnos¢ Gminy Wojkowice odbywac
si¢ bedzie ze srodkow ujetych w budzecie gminy w kazdym kolejnym roku kalendarzowym.

2. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025 (biezaca eksploatacja zasobu,
finansowanie remontdéw, modernizacji, inwestycji nieruchomosci) beda srodki pochodzace z:

1) czynszow za wynajem lokali mieszkalnych oraz najmu socjalnego lokali;
2) budzetu gminy;

3) dotacji z budzetu panstwa pozyskiwane w ramach programoéw rzadowych na wspieranie budownictwa
mieszkaniowego i remonty zasobu,

4) dotacji z Unii Europejskiej pozyskiwane w ramach dostepnych programow;
5) pozyczek i kredytow.

3. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w dalszym ciggu bedzie dazenie do zrownowazenia struktury
przychodow i kosztow w zakresie gospodarki mieszkaniowe;.
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Rozdzial 7.
Wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacejeksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne

§ 11. 1. Ustawa zdnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, zobowigzuje Gming Wojkowice do
ponoszenia kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspolng i kosztow remontéw nieruchomosci stanowigcych jej
wspotwlasnos¢. Koszty te ponoszone sa do wysokosci posiadanych udziatdéw w nieruchomosci i wynikaja
z uchwat wspolnot mieszkaniowych przyjmowanych na dany rok przez wiascicieli lokali. Szacunek kosztow
przypadajacych na Gming Wojkowice w latach obowigzywania Programu odnosi si¢ do kosztow poniesionych
w 2020 r., z uwzglednieniem prognozowanych zmian w liczbie lokali gminy.

2.Dla  zrealizowania celow  okreslonych  wniniejszym  Programie zaktada si¢ staly
1 systematyczny wzrost nakladow na  utrzymanie stanu technicznego  zasobu.  Analize
i szacunki potrzeb w tym zakresie przedstawia tabela 30.

3. Koszty zwigzane z realizacja zatozen niniejszego Programu sa nastepujace:

1) optaty niezalezne od wlasciciela — koszty dostawy wustug imedidow do nieruchomosci
1 lokali;

2) koszty biezacej eksploatacji zasobu, wtym zwigzane z: administrowaniem (eksploatacja budynkow,
obstuga techniczna, wydatki administracyjne), utrzymaniem porzadku 1iczystosci zarzadzanych
nieruchomosci, pozostale wydatki dotyczace zasobu, takie jak: ubezpieczenie nieruchomos$ci, obstuga
finansowa, podatki, ochrona mienia i inne;

3) koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, w ktorych Gmina Wojkowice jest wspotwtascicielem;
4) koszty remontéw budynkoéw i lokali, przegladow technicznych, konserwacji i drobnych napraw,

5) koszty adaptacji, modernizacji, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, doposazenia
w instalacje i urzadzenia,
6) koszty inwestycji zwigzanych ze zmiang zrddet ciepta,
7) odszkodowania placone na rzecz podmiotéw i 0sob fizycznych.
Tabela 30. Wysoko$¢ kosztow biezacej eksploatacji, kosztow remontéw oraz kosztow modernizacji
lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wojkowice, koszty zarzadu

nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych Gmina Wojkowice jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze
koszty inwestycyjne w latach 2021-2025

Wyszczegolnienie Lata
2021 2022 2023 2024 2025

Koszty’e'ksplqatacp blezqgej w budynkach 100% 83 500 88 000 93 000 97 000 105 000
wiasno$¢ Gminy Wojkowice
Koszty ’rremon.tow bufiynkpw stanowiacych 100% 36 000 53 000 53 000 53 000 53 000
wiasno$¢ Gminy Wojkowice
Koszty modernizacji (termomodernizacji) budynkow 0 0 0 0 0
stanowigcych 100% wiasno$¢ Gminy Wojkowice
Koszty inwestycyjne (wymiana zrodet ciepta)
w budynkach stanowigcych 100% wtasno$¢ Gminy 0 210 000 300 000 0 0
Wojkowice
Koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi,
ktérych Gmina Wojkowice jest jednym ze 26 250 25 443 24 156 22 487 20 199
wspotwlascicieli
Koszty funduszu remontowego w nieruchomos$ciach
wspolnych, ktéorych Gmina Wojkowice jest jednym 52 160 47363 42217 36 684 30 764
ze wspotwlascicieli
Remonty lokali 36 000 53 000 53 000 53000 53 000
Modernizacje lokali 8 000 10 000 10 000 10 000 10 000
Kos;ty zarz.qdza'ma i administrowania zasobem 69 900 72 000 68 400 66 000 63 600
Gminy Wojkowice
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Odszkodowania z tytulu braku realizacji wyrokow

. 144 976 137 727 130 841 124 299 118 084
eksmisyjnych

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wojkowice

§12.

1. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wojkowice planuje si¢ w okresie obowiazywania niniejszego Programu:

1) systematyczng weryfikacje umoéw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe;

2) kontynuowanie zamian lokali mieszkalnych celem likwidacji dysproporcji migdzy powierzchnig lokali
mieszkalnych zajmowanych przez najemcow, liczbg 0sob w nich zamieszkatych, a dochodami tych
gospodarstw domowych i mozliwo$ciami biezacego regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu
(czynsz, optaty niezalezne);

3) prowadzenie racjonalnej polityki sprzedazy lokali mieszkalnych poprzez sprzedaz 4 lokali rocznie wedlug
zasad okreslonych w Rozdziale 3;

4) kontynuacj¢ przyjetej zasady, iz w zasobie gminy na najem socjalny beda przeznaczane lokale potozone
w réznych nieruchomosciach;

5) zmniejszenie liczby dluznikéw i listy potencjalnych oséb oczekujacych na najem socjalny poprzez
skuteczng windykacje naleznosci czynszowych irealizacj¢ dziatanh zwigzanych z przeciwdzialaniem
grozbie eksmisji;

6) podejmowanie skutecznych dzialan regresowych wzgledem osob, za ktore Gmina Wojkowice wyptaca
wierzycielom odszkodowania za brak wskazania najmu socjalnego lokalu;

7) monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkancéw w zwigzku z wypowiadaniem umoéw najmu lokali
mieszkalnych w $wietle art. 11 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatorow;

8) pozyskiwanie zewnetrznych srodkow finansowych na remonty, modernizacje, inwestycje zasobu.

2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych na realizacj¢ potrzeb mieszkaniowych osdb
o niskich dochodach dopuszcza si¢ w okresie obowigzywania niniejszego Programu:

1) najem lokali mieszkalnych iich nabywanie na wlasno$¢ od roznych podmiotow dysponujacych
mieszkaniami, w tym od wtascicieli mieszkan na rynku wtornym,;

2) nabywanie budynkoéw mieszkalnych — wykonczonych lub bedacych w trakcie realizacji,

3) partycypacj¢ inajem lokali w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego / Spolecznej Inicjatywie
Mieszkaniowej;

4) przeznaczenie terenéow gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez rézne podmioty
gospodarcze;

5) przygotowanie rezerwy terenowej dla nowego budownictwa;
6) uzbrajanie terenow przeznaczanych pod budownictwo mieszkaniowe.

3.W latach  2021-2025 nie wystapia  potrzeby = w zakresie = zamian lokali  zwigzanych
z planowanymi remontami budynkéw i lokali.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego, na Gming Wojkowice natozony jest obowigzek opracowania
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktéry obejmowaé¢ ma co
najmniej 5 kolejnych lat. Program ten w swoich zatozeniach zawiera rozwigzania dotyczace
funkcjonowania mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2021-2025,
w szczegoblnos$ci w zakresie zmian w liczbie lokali tworzacych zaséb mieszkaniowy Gminy Wojkowice,
jego stanu technicznego oraz wyposazenie w instalacje iurzadzenia, polityke sprzedazy lokali
mieszkalnych, polityke czynszowa, remontowg oraz prognozowanych kosztow eksploatacji biezacej zasobu,
remontow, modernizacji iniezbednych naktadéw inwestycyjnych. Opracowanie programu pozwoli na
prowadzenie efektywnej polityki gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wojkowice
w kolejnych latach.

Opracowat: Zatwierdzil i skierowat do Przewodniczacego Rady Miasta
Wojkowice celem przedtozenia pod obrady

(dataipodpispracownika) e

Zatwierdzit pod wzgledem merytorycznym: (data, podpis i pieczatka Burmistrza)

Numer projektu

(data, podpis i pieczatka osoby nadzorujacej)

Sprawdzit pod wzglgdem prawnym:

Odpowiedzialny pracownik (komoérka)
za realizacje uchwaly:

(data, podpis i pieczatka Radcy prawnego)

Aprobowat pod wzglgdem finansowym: Rozdzielnik:

(data, podpis Skarbnika MIasta) | ettt ettt neese b naene

Aprobowa{ pod wzglgdem formalnym; .....................................................................................................

(data, podpis Sekretarza Miasta)
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