UCHWALA NR XXXVI1.454.2017
RADY MIASTA WOJKOWICE

z dnia 28 sierpnia 2017 r.

w sprawie zmiany uchwaly Rady Miasta Wojkowice nr XXV.327.2016 z dnia 24 pazdziernika 2016r:
w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wojkowice na lata 2016 - 2020

Na podstawie art.21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy zdnia 2lczerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( j.t Dz.U. z2016r. 1610 z p6zn. zm.), oraz
art.18 ust 2 pkt 15, art. 40 ust 1, 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( j.t Dz.U.
22016 r. poz. 446 z pézn. zm.) uchwala sig¢, co nastgpuje

§ 1. Uchyla sie uchwate Rady Miasta Wojkowice nr XXXIV.427.2017 z dnia 5 czerwca 2017r. w sprawie
zmiany uchwaty Rady Miasta Wojkowice nr XXV.327.2016 z dnia 24 pazdziernika 2016r: w sprawie przyjecia
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wojkowice na lata 2016 — 2020.

§ 2. W uchwale Rady Miasta Wojkowice nr XXV.327.2016 zdnia 24 pazdziernika 2016r. w sprawie
przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wojkowice na lata 2016 -
2020 dokonuje si¢ zmiany zalacznika do uchwatly zgodnie z brzmieniem zatacznika do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta

el bt
inz. lliotr Krystecki
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Zatacznik do uchwaty

Nr XXV.327.2016

Rady Miasta Wojkowice

z dnia 24 pazdziernika 2016r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
WOJKOWICE na lata 2016 — 2020

Rozdziatl 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6inych
latach, z podzialem na lokale socjalne, pomieszczenia tymczasowe i pozostale lokale mieszkalne.

§1

1. Majac na uwadze obowigzki gminy wynikajace wprost z obowiazujacych przepiséw prawa za konieczne
uznaje si¢ kontynuowanie wczesniej okreslonych i podejmowanych przez Gming Wojkowice dziatan,
ktorych celem bedzie tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspélnoty
samorzadowej, dlatego tez zaklada sig¢, ze w okresie objetym kolejnym wieloletnim programem
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wojkowice - w miar¢ mozliwosci finansowych gminy i
pozyskiwania dodatkowych $rodkéw finansowych - nastgpowac beda zmiany w liczbie lokali tworzgcych
mieszkaniowy zasob gminy.

2. Gmina Wojkowice bedzie podejmowaé wszelkie dzialania w celu utrzymania posiadanego zasobu
mieszkaniowego na takim poziomie, aby umozliwial on tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty samorzadowej, przeznaczajac lokale mieszkalne lub socjalne dla
0sOb ubiegajacych si¢ o najem lokalu z zasobu gminy, ktére spetniaja kryteria okreslone w uchwale
dotyczacej zasad gospodarowania tym zasobem, oczekuja na najem lokalu w oparciu o prawomocny wyrok
sadu lub nabyty uprawnienie do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrgbne przepisy.

3. Z uwagi na ograniczone mozliwosci finansowe gminy dlarealizacji nowego budownictwa
mieszkaniowego, a takze wzrastajacg liczbe 0sob oczekujacych pomocy gminy poprzez oddanie w najem
lokalu mieszkalnego, w dalszym ciggu realizowana bedzie zasada, iz w pierwszej kolejnosci wykonywane
beda zadania wynikajace dla gminy wprost z ustawy o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego dotyczace zapewnienia lokali socjalnych, lokali zamiennych oraz
pomieszczen tymczasowych.

4. Obecng wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Wojkowice oraz prognozy jego zmian uwzgledniajace
pozyskiwanie nowej liczby lokali do mieszkaniowego zasobu gminy oraz sprzedaz lokali mieszkalnych
przedstawia tabela nr 1. Na osiagniecie prognozowanego stanu liczby lokali mieszkalnych na koniec
obowigzywania Programu bezposredni wplyw bedzie pozyskiwanie nowych lokali mieszkalnych, a takze
sukcesywne przekwalifikowania lokali mieszkalnych na lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe oraz
sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow zgodnie ze zlozonymi wnioskami i po wyrazeniu
zgody przez wiasciciela zasobu.

5. Szacunkowa prognoze potrzeb mieszkaniowych, ktéra ma bezposredni wplyw na powigkszanie zasobu
mieszkaniowego Gminy Wojkowice przedstawia tabela nr 2.

6. Na dzien sporzadzenia Programu na lokale mieszkalne z zasobu gminy na opracowanej liscie oczekuje 42
rodziny, a na lokale socjalne na liscie i z wyrokow eksmisyjnych 38 wnioskodawcow. Nalezy zatozy¢, ze w
kazdym Kkolejnym roku obowigzywania Programu zlozonych bedzie okoto 18 nowych wnioskéw o
przydzial mieszkania komunalnego i 7 o przydzial lokalu socjalnego. Na oszacowanie potrzeb
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mieszkaniowych wplywa réwniez liczba odzyskiwanych co rok $rednio 8 lokali mieszkalnych w tym
socjalnych i planowane nowe inwestycje, co przedstawiaja tabele nr 3, nr 3.1 i nr.3.2.

7. Powigkszanie mieszkaniowego zasobu gminy w tym, zasobu lokali socjalnych oraz pomieszczen
tymczasowych w kolejnych latach obowigzywania Programu winno by¢ realizowane w miar¢ mozliwosci
w szczegblnoscei przez: :

1) nowe budownictwo komunalne realizowane w ramach witasnych srodkéw finansowych, w tym
réwniez z wykorzystaniem $rodkéw przeznaczonych na ten cel w budzecie Panstwa, a takze w
ramach partnerstwa publiczno-prywatnego lub koncesji na roboty budowlane;

2) adaptacje budynkow komunalnych i powierzchni niemieszkalnych (np. strychéw, pralni itp.) na
lokale mieszkalne i socjalne;

3) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne lub pomieszczenia tymczasowe;

4) przejecie budynkéw lub lokali na podstawie obowiazujacych przepisoéw, celem adaptacji na lokale
mieszkalne, socjalne lub pomieszczenia tymczasowe,

5) wynajem i partycypacje w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego.

8. W realizacji zadan, o ktérych mowa w Programie, ktorych celem jest tworzenie warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowej i zapobieganie wykluczeniu spotecznemu,
dopuszcza si¢ mozliwos¢ wynajmowania lokali od innych wiascicieli lokali i podnajmowania osobom trzecim ,
w tym réwniez dla realizacji prawomocnych wyrokow sadowych wg zasad okreslonych w ustawie o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

Rozdziat 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podzialem na kolejne lata.

§2

1. Znajomo$¢ stanu technicznego posiadanych i administrowanych zasobéw mieszkaniowych oraz
systematyczna kontrola i analiza majaca na celu okre$lenie stopnia zuzycia budynkéw umozliwia
racjonalne planowanie remontéw i ma bezposredni wptyw na wlasciwe zarzadzanie posiadang substancja
mieszkaniowa.

2. Poniewaz czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynkéw sa migdzy innymi: wiek
budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposéb utrzymania budynkéw, wykonywania
remontéw, konserwacji i sposéb ich uzytkowania, a przede wszystkim wysokos$¢ $rodkéw finansowych
przeznaczanych na wykonanie koniecznych remontéw i napraw w dalszym ciagu za uzasadnione uznaje si¢
kontynuowanie wczesniej przyjetej i realizowanej polityki w zakresie prowadzenia w czg¢sci budynkéw
stanowigcych ~ wilasnos¢ i wspdtwlasnos¢  Gminy  Wojkowice  inwestycji 1 remontdw
w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan techniczny, nieruchomosci te mogly
w okresie obowigzywania Programu osiggnac¢ jak najlepszy stan techniczny.

3. Dla zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia, ktére przyjmuje si¢ za priorytetowe oraz utrzymania
budynkéw w stanie niepogorszonym zaktada sie dalszg systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy Wojkowice, przyjmujac jako zasade usuwanie w pierwszej kolejnosci standéw
awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancéw i ich mienia oraz konstrukcji technicznej
budynku, a w dalszej kolejnosci dziatan podnoszacych standard zamieszkania (modernizacja budynkéw).

4. Obecny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Wojkowice oraz stan techniczny zasobu na koniec
obowigzywania programu przedstawia tabela nr 4 i nr.4.1

5. Celem prowadzonej polityki remontowej nieruchomosci winno by¢:

1) wyréwnanie standéw technicznych budynkéw stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy, poprzez
przyjecie zasady, iz naklady na remonty pozwola na utrzymanie budynkéw w stanie
niepogorszonym, abudynki beda posiadaé sprawnie dzialajagce instalacje wodociggowe,
kanalizacyjne, bezpieczng instalacje elektryczng odpowiadajaca obecnym wymogom technicznym
oraz niskie zuzycie ciepta bedace wynikiem dokonanej termorenowacji (ocieplenia) budynku;

2) biezace okreslanie priorytetowych kierunkéw w zakresie remontéw mieszkaniowego zasobu gminy
zmierzajacych do stalego podnoszenia naktadéw finansowych na remonty, ktére pozwola uniknac
wydawania srodkéw finansowych na usuwanie stanow awaryjnych;
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3) wyposazenie podmiotéow odpowiedzialnych za stan techniczny zasobu w instrumenty prawne i
finansowe umozliwiajace podejmowanie odpowiedzialnych decyzji w zakresie kolejnosci
wykonywania robét i ich celowosci.

6. Szczegdtowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych wilasno$é i wspotwlasnosé gminy na
kazdy rok kalendarzowy okreslane bedg w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkéw tak, aby
srodki finansowe niezbgdne dla realizacji konkretnych dziatan, mogly zosta¢ zabezpieczone w budzecie
gminy na kolejny rok. .

7. Plan remontow i modernizacji - analiz¢ potrzeb w zakresie naktadéw inwestycyjnych i remontowych oraz
szacunkowe potrzeby finansowe wynikajace ze stanu technicznego nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ i
wspotwlasnosé¢ Gminy Wojkowice przedstawia tabela nr 5.

8. Oceny stanu technicznego budynkéw beda sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym w oparciu o
przepisy Prawo budowlane.

9. Za sporzadzenie oceny o ktérej mowa w ust.8 oraz sporzadzenie harmonogramoéw remontéw budynkow
odpowiedzialny jest zarzgdca(administrator) zasobu.

10. Zaktada sig, ze w wyniku kontynuacji zalozen Programu zwigzanych z poprawa stanu technicznego zasobu
nastapi:

1) zmniejszenie kosztéw eksploatacji utrzymania nieruchomosci;
2) zmniejszenie kosztéw zwiazanych z usuwaniem awarii i jej skutkdw;
3) zahamowanie proceséw degradacji budynkéw i lokali.

Rozdzial 3

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach oraz wysokos¢ wydatkéow w
kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji
lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspé6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

§3

1. Finansowanie inwestycji i remontdw nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ i wspdtwlasnosé gminy
odbywac si¢ bedzie ze srodkow ujetych w budzecie gminy w kazdym kolejnym roku kalendarzowym.

2. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie obowiazywania Programu — srodki pieniezne na
finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci Gminy Wojkowice beda $rodkami pochodzacymi z
nastepujacych zrédet:

1) zbudzetu gminy;

2) dotacje z budzetu panstwa w ramach programéw rzadowych na wspieranie budownictwa
mieszkaniowego i remonty;

3) dotacje z Unii Europejskiej pozyskiwane w ramach programow;

4) pozyczki i kredyty ze sSrodkdéw krajowych i zagranicznych;

5) zinnych zrédet finansowania.

3. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej powinno by¢ dazenie do zrownowazenia struktury dochodow i
wydatkéw w zakresie gospodarki mieszkaniowej w ramach $rodkéw finansowych ujetych w budzecie
gminy na dany rok.

4. Finansowanie remontéw i inwestycji w nieruchomosciach stanowiacych wspdtwlasnos¢ Gminy Wojkowice
odbywac si¢ bedzie w zakresie okreslonym uchwatami wspolnot mieszkaniowych do wysokosci posiadanych
udzialéw w nieruchomosci.

1. Dla zrealizowania celéw okres$lonych w niniejszym programie zmierzajacych do posiadania dostatecznej
ilodci lokali mieszkalnych w tym socjalnych, zamiennych i pomieszczen tymczasowych oraz wlasciwego
standardu obecnego zasobu mieszkaniowego, zaktada si¢ staly i systematyczny wzrost wydatkéw na ten
cel. Analiz¢ i szacunki potrzeb w tym zakresie przedstawia tabela nr 6.

2. Przewiduje si¢, iz wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy powinny wzrasta zgodnie ze
wzrostem stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy — ktéra powinna ksztaltowac si¢ na
poziomie umozliwiajagcym finansowanie zadan zwigzanych z utrzymaniem tego zasobu w stanie nie
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pogorszonym, a dodatkowo beda pokrywane ze $rodkéw finansowych przewidzianych w budzecie miasta
na ten cel.

3. Wydatki na okreslone niniejszym Programem cele, beda si¢ ksztaltowac na poziomie okreslonym w tabeli
nr 5 z zastrzezeniem, iz wszelkie podane wartosci sg wartosciami szacunkowymi i w zaleznosci od
czynnikéw zewnetrznych m.in. takich jak sytuacja gospodarcza gminy i dostep do $rodkéw zewngtrznych,
moga ulec zmianom.

4. Zakladane przychody z najmu lokali mieszkalnych, koszty utrzymania i remontéw lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wojkowice, w kolejnych latach obowigzywania
programu, przy zalozeniu braku zaleglosci czynszowych oraz z ich uwzglednieniem obrazuje tabela nr 7 i
tabela nr 7.1.

Rozdziat 4

Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wojkowice

§5

1. Z uwagi na obecna niewystarczajacg liczbe lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wojkowice w odniesieniu do potrzeb nie planuje si¢ sprzedazy lokali. Ewentualna sprzedaz lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wojkowice moze nastapi¢ w kolejnych
latach przy czym prowadzona bedzie z zachowaniem zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy i odbywaé sie; w oparciu o obowiazujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami
wylgcznie na zasadach okreslonych odrebnymi uchwatami Rady Miasta Wojkowice.

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno by¢:

1) przemyslana prywatyzacja zasobu mieszkaniowego;

2) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy poprzez zadanie w przypadku zbycia
lokalu—zwrotu udzielonej bonifikaty w przypadkach przewidzianych w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami.

3. Gmina moze odmoéwié¢ sprzedazy lokali w szczegdlnosci, w kazdym przypadku, gdy sprzedaz bedzie
sprzeczna z interesem gminy.
4. Wylacza si¢ ze sprzedazy na rzecz najemcow:

1) lokale socjalne i budynki z lokalami o standardzie lokali socjalnych, ktére po zwolnieniu ich przez

dotychczasowych najemcdw przeznaczane beda na lokale socjalne;

2) lokale w budynkach stanowigcych wytaczng wtasnos¢ gminy;

3) lokale zadluzone;

4) lokale w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego i rozbiorki.

Rozdziat 5

Sposéb i zasady zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wojkowice oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

§6

1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomosciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy definiuje
sie jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci majacych na celu w szczegdlnosci:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wiasciwej eksploatacji nieruchomosci;

3) zapewnienia wiasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepiséw Prawa energetycznego;
4) biezace administrowanie nieruchomoscia;

5) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;

6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.

2. Zarzadzanie i eksploatacja zasobdw mieszkaniowych prowadzone jest w sposéb bezposredni przez gming,
W oparciu 0 umowe zawarta przy zachowaniu przepisdéw Prawo zamdwien publicznych. Przyjety obecnie
model zarzadzania posiadanym zasobem zapewnia petne wykonywanie funkcji wiascicielskich przez
Gmine Wojkowice i pozwala na zachowanie cigglosci zarzadzania, optymalizacje kosztow i poprawe
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efektywnosci $wiadczonych ustug w zwiazku z czym w okresie objetym Programem nie przewiduje sie
zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat 6

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Zuwagi na koniecznos$¢ prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania
technicznego budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy, a w efekcie poprawy warunkdéw mieszkaniowych najemcéw lokali mieszkalnych przyjmuje sie do
realizacji zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu Gminy Wojkowice wynikajace
z niniejszego programu.

2. Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg mieszkania a
niezaleznych od wiasciciela tj. oplat za dostawe do lokalu energii cieplnej i elektrycznej, gazu i wody oraz
odbidr nieczystosci ptynnych i statych w wypadkach gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej odrebnej
Umowy.

3. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg mieszkania.

§8 .
Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Wojkowice ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1. czynsz za lokale mieszkalne pelnostandardowe,
2. czynsz za lokale socjalne
3. czynsz za pomieszczenia tymczasowe
4. czynsz wolny

§9

1. Wysoko$¢ stawek czynszu najmu 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i czynnikéw obnizajacych
lub podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu oraz wysokos¢ stawek czynszu najmu lokali socjalnych i
pomieszczen tymczasowych ustala Burmistrz Wojkowic w drodze zarzadzenia, z zachowaniem zasad
wynikajacych z obowiazujacych w tym zakresie przepisow prawnych oraz w oparciu o postanowienia
niniejszego Programu.

2. Czynsz wolny, o ktérym mowa w § 8 ust. 4 wynosi do 3,5% wartosci odtworzeniowej budynku i ma
zastosowanie mi¢dzy innymi do lokali mieszkalnych wybudowanych przy udziale podmiotu prywatnego,
a takze lokali wynajmowanych jako lokale komunalne przez gmine od innych podmiotéw w oparciu
0 stosowne przepisy prawa i zapisy niniejszego Programu.

3. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowy zasobie Gminy Wojkowice.

4. Czynsz na najem pomieszczen tymczasowych ustalany jest zgodnie z zapisami ust.3 niniejszego paragrafu.

§ 10
1. Zaklada sig¢, ze w celu prawidlowej realizacji zalozen wynikajacych z niniejszego programu w zakresie
zwigkszania Srodkéw finansowych przeznaczanych na utrzymanie, remonty lokali i poprawe stanu

technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Wojkowice, stawka bazowa czynszu za najem lokali
mieszkalnych powinna ulega¢ systematycznej zmianie.

2. Szacunkowe zatozenia dla proponowanych zmian w zakresie wzrostu stawki bazowej czynszu konieczne
dla wyliczenia niezbgdnych $rodkéw finansowych zwigzanych z realizacja zadan w zakresie gospodarki
mieszkaniowej wynikajacych z niniejszego Programu przedstawia tabela nr 8.

§11
1. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu okresla si¢ w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz czynniki
obnizajace jego wartos¢ uzytkowa.
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2. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu, majace wplyw na wysokos¢
stawki czynszowej:
a) lokale mieszkalne w budynkach w II strefie lokalizacyjne;j

tj. potozone poza centrum miasta -do 5%
b) lokale mieszkalne potozone na parterze lub

na [V pietrze w budynkach bez windy -do 5%
c) lokale mieszkalne z tzw. $lepa kuchnig(bez naturalnego oswietlenia  -do 5%
d) lokale mieszkalne bez wody i kanalizacji - do 60%
e) lokale mieszkalne wyposazone w c.0,gaz, z fazienka i wc -do 10%
f) lokale mieszkalne wyposazone w c.0,c.w.g, z tazienkg i wc -do 10%
g) lokale mieszkalne wyposazone w c.o z fazienkg i wc -do 20%
h) lokale mieszkalne wyposazone w gaz z tazienkg i wc - do 20%
i) lokale mieszkalne z tazienkg i wc - do 30%
j) lokale mieszkalne z tazienka lub wc - do 40%
k) lokale mieszkalne wyposazone tylko w instalacje wod.-kan, -do 50%

3. Zapiséw ust.2 nie stosuje si¢ w przypadku ustalania wysokosci czynszu w stosunku do lokali
usytuowanych w nowo wybudowanych budynkach mieszkalnych, w ktérych zgodnie z projektem
technicznym zastosowano nowe rozwigzania technologiczne zapewniajac pelny standard lokalu.

4. Czynnikéw obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu nie stosuje sie w przypadku ustalania stawki czynszu za
lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

§12 :

1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu jezeli dokonat w lokalu
ulepszen majacych wptyw na jego wysokos¢.

2. Stawka bazowa czynszu nie ulega zmianie w przypadku, gdy najemca na wiasny koszt i po uzyskaniu
zgody wynajmujacego zainstalowat w lokalu urzadzenia techniczne majace wplyw na wysoko$¢ czynszu.

3. Podstawe zmiany tresci umowy najmu w zakresie wysokosci stawki czynszowej stanowi protokot,
stwierdzajacy wystapienie czynnikdw okreslonych w ust. 1

§13
Zmiana wysokosci czynszu moze nastapi¢ tylko z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujgcych w tym
zakresie przepisdw prawa.

§14

1. Ustala sig, iz z wnioskiem o obnizke stawki bazowej czynszu moga wystepowaé najemcy lokali
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Wojkowice, w przypadku, gdy stawka bazowa
czynszu za zajmowany lokal odpowiada¢ bedzie co najmniej 3,5% wartosci odtworzeniowej budynku.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizk¢ czynszu, o ktérej mowa w ust.l1 jest zobowigzany do zlozenia
stosownego wniosku o jej przyznanie. Obnizka czynszu udzielona moze zostaé najemcy, ktory spetni
kryteria dochodowe uzasadniajace zastosowanie obnizki czynszu przewidziane w odrebnej uchwale
przyjetej w oparciu o art. 21 ust.1 pkt. 2 i ust. 3 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdziat 7

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wojkowice.

§15
1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta planuje
si¢ w okresie obowiazywania niniejszego programu:
1) systematyczng weryfikacje uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktorzy majg zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe;
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2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

kontynuowanie zamian lokali mieszkalnych celem:

a) przeprowadzania napraw i remontéw lokali mieszkalnych poprzez dostarczenie lokali
zamiennych najemcy w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga
przeniesienia do lokalu zamiennego na czas jego trwania;

b) likwidacji dysproporcji miedzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez
lokatorow zasobdw komunalnych, iloscia oséb w nich zamieszkatych, a dochodami ich
gospodarstw domowych i mozliwosciami biezacego regulowania optat zwiazanych z najmem
lokalu ( czynsz, optaty niezalezne);

kontynuowanie dziatan zmierzajacych do odzyskiwania lokali wyodrebnionych z mieszkaniowego
zasobu gminy, jako lokale socjalne, a zajmowanych jeszcze przez osoby o wyzszym dochodzie poprzez
proponowanie im innych lokali o lepszym standardzie — w celu powigkszenia zasobu lokali socjalnych;
kontynuacja przyjetej zasady, iz zasob lokali socjalnych tworzony bedzie w sposdb “rozproszony” w
calym zasobie mieszkaniowym gminy z wykorzystaniem lokali o najnizszym standardzie z przeznacze
niem na lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe;

zmniejszenie liczby dluznikéw i listy potencjalnych oséb oczekujacych na lokale socjalne poprzez
skuteczng windykacj¢ naleznosci czynszowych i realizacj¢ dzialan zwigzanych z przeciwdziataniem
grozbie eksmisji;

podejmowanie skutecznych dziatan regresowych wzgledem osob, za ktére gmina Wojkowice wyptaca
odszkodowania za brak wskazania lokalu socjalnego wierzycielom;

monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkancéw w zwigzku z wypowiadaniem uméw najmu lokali
mieszkalnych w Swietle art. 11 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatorow;

pozyskiwanie zewnetrznych Srodkow finansowych na budownictwo socjalne i komunalne.

2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminy:

1) wynajem lokali mieszkalnych i ich nabywanie na wiasnos$é od réZnych podmiotéw dysponujacych
mieszkaniami w tym od wiascicieli mieszkan na rynku wtérnym i od spétdzielni mleszkamowych

2)
3)
4)

3)

6)
7)

nabywanie budynkéw mieszkalnych — wykonczonych lub bedacych w trakcie realizacji;

partycypacje i wynajem w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego;

przeznaczenie terendw gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez rdzne
podmioty gospodarcze;

rozbudoweg, nadbudowe i przebudowg na cele mieszkalne pomieszczen wspdlnego uzytku w
budynkach stanowigcych wtasnosé lub wspotwlasnos¢ gminy;

przygotowanie rezerwy terenowej dla nowego budownictwa;

uzbrajanie terenéw przeznaczanych pod budownictwo mieszkaniowe.
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