Projekt

z dnia 22 stycznia 2024 .
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR ....uueeeeeeeenene
RADY MIASTA WOJKOWICE
zdnia .......c.oooeel 2024 r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wojkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm), w zwigzku z uchwata
Nr XLVIL.407.2022 Rady Miasta Wojkowice zdnia 19 wrzesnia 2022r. wsprawie przystgpienia
do sporzadzenia czg¢éciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wojkowice,

Rada Miasta Wojkowice stwierdza, zZe projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wojkowice nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wojkowice” przyjetego uchwalg Nr XXXI1.253.2021 Rady
Miasta Wojkowice z dnia 12 czerwca 2021 r. z zastrzeZeniem art. 67 ust. 3 pkt 2a) ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm)
w zakresie wylaczenia obowigzku stwierdzenia przez Rade Gminy, Ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen tego studium w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodel energii oraz ich stref ochronnych, ktérych nie stosuje si¢ od dnia wejscia
w Zycie niniejszej ustawy tj. od dnia 24.09.2023 r.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wojkowice

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wojkowice, obejmuje obszary
o powierzchni ok. 22,56 ha, w granicach okre§lonych na zatacznikach graficznych, stanowiacych integralna
cze$¢ niniejszej uchwaly:

1) rejon ulicy Gierymskiego — zgodnie z zalgcznikiem la o powierzchni ok. 4,6 ha;

2) rejon ulicy Drzymaty — zgodnie z zatacznikiem 1b o powierzchni ok. 17,9 ha;

3) rejon ulicy Jana III Sobieskiego — zgodnie z zatacznikiem 1c¢ o powierzchni ok. 0,06 ha.
2. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:

1) rysunki planu, stanowigce czg¢$¢ graficzng ustalen planu wykonane na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigce zalacznik nr 1a, zalgcznik nr 1b oraz zalacznik nr 1c;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Wojkowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Wojkowice o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowiazujace dla obszarow objetych planem;
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3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdlowe dla terendow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.
§ 2. 1. Rysunki planu zawieraja nastepujgce oznaczenia elementow bedacych ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub tereny o r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa od granicy istniejgcego cmentarza (50m);
5) strefa od granicy istniejacego cmentarza (150m);
6) strefa od granicy projektowanego cmentarza (50m);
7) strefa od granicy projektowanego cmentarza (150m);
8) symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracja wyrozniajaca je sposrod innych terendw;
9) nazwy klas przeznaczen terenow i oznaczenia graficzne:
a) MN-U- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren ustug,
b) US- PEF - teren ustug sportu i rekreacji lub teren elektrowni stonecznej,
c) U-PP-PEF — teren ustug, produkcji przemystowej lub teren elektrowni stonecznej,
d) IKO-PEF - teren oczyszczalni §ciekow lub teren elektrowni stoneczne;j,
e) ZN — teren zieleni naturalnej,
f) KDZ — teren drogi zbiorczej,
g) KDD — teren drogi dojazdowe;j.

2. Rysunki planéw zawieraja nastepujace oznaczenia elementéw obowigzujacych na podstawie przepisow
odrebnych:

1) granica ztoza wegla kamiennego Jowisz ID 379;
2) granica ztoza wegla kamiennego Wojkowice ID 7323;
3) strefa ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody podziemnej "Przetajka";

4) obszar planu znajduje si¢ w granicy Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 329 Zbiornik Bytom 1D
1275.

3. Rysunki planéw zawierajg nastepujace oznaczenia elementéw informacyjnych niebedacych ustaleniami
projektu planu:

1) obszar wskazany do rewitalizacji;

2) strefa ochronna od obszaru, na ktorym rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energig
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

3) oznaczenie przebiegu sieci elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV;

4) granica obszaru zagrozenia powodziowego, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi
0,2% (raz na 500 lat);

5) granica korytarza ekologicznego;
6) granica zwatowiska;
7) proponowany uzytek ekologiczny.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;
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2) dachu lukowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
o nachyleniu 80°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, o ktorej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, stanowigce
granic¢ dla usytuowania elementow elewacji budynkow lub ich cze$ci, ktora nie moze by¢ przekraczana,
przy czym nie dotyczy to elementow takich jak: gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz inne detale wystroju architektonicznego;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia uzbrojenia terenu, tj. sieci
(podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia izwigzane znimi obiekty (w tym stacji
transformatorowych) o wysokosci do 15 m, stuzace w szczegoblnosci do obstugi obszaru objgtego planem
w zakresie zaopatrzenia w wode, ciepto, energi¢ elektryczna igaz, odprowadzania ipodczyszczania
sciekow, wod opadowych, telekomunikacji, radiokomunikacji iradiolokacji, atakze inne przewody,
i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

6) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszary objete granicami zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wojkowice — zgodnie z §1 ust. 1;

7) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wojkowice — nalezy przez to
rozumie¢ plan wykonany w trybie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wojkowice;

8) obszarze wskazanym do rewitalizacji — nalezy przez to rozumie¢ obszar, o ktorym mowa w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wojkowice przyjetym uchwaly
Nr 253.2021 Rady Miasta Wojkowice z dnia 12 kwietnia 2021 r.;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego,
o ktérym mowa w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przewazajacy sposob zagospodarowania
danego terenu, w ilosci wigkszej niz 50% powierzchni terenu, przy czym dla terendw przeznaczonych
do zabudowy, przewazajacy sposdb zagospodarowania odnosi si¢ do powierzchni dziatki budowlanej;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy sposob
zagospodarowania danego terenu, przy czym dla terendow przeznaczonych do zabudowy dopuszczony
sposob zagospodarowania odnosi si¢ do powierzchni dziatki budowlane;;

12) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub tereny o réznych zasadach zagospodarowania, dla ktorego dopuszcza
si¢ lokalizowanie obiektow iurzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru okreslong liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz symbolem i oznaczeniem graficznym
wraz z numeracjg wyrdzniajacym go sposrod innych terendw;

14) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow w obrgbie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej, wyrazony
w %;

15) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

16) wysokoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynku — o ktérej mowa w § 6 rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych — o ktorych mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, w zakresie budowli, z wyjatkiem budynkéw, mierzong od $redniego poziomu terenu
na styku z obiektem budowlanym do najwyzej potozonej czesci stanowiacej element tego obiektu;

17) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o okreslonym przeznaczeniu i gabarytach:
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a) istniejacg na obszarze planu na dzien wejscia w zycie planu,

b) dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe lub zgloszeniem obowigzujacym na obszarze
planu na dzien wej$cia w zycie planu,

¢) przyjeta zgtoszeniem budowy lub wykonywania rob6t budowlanych na dzien wejscia w zycie planu;
18) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ jeden lub kilka rodzajow ustug z okreslonych ponize;j:

a) ustugi handlu - budynki (lub ich czgséci) w zakresie ustug handlu detalicznego lub hurtowego
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

b) ushugi rzemieslnicze — budynki (lub ich czgsci) w zakresie obiektow ustug drobnego rzemiosta takich
jak: uslugi fryzjerskie, krawieckie, szewskie, optyczne, fotograficzne, jubilerskie Iub zaktady
kamieniarskie,

c¢) ushugi gastronomii - budynki (lub ich cz¢sci) w zakresie obiektow ustug gastronomii,

d) ushugi sportu irekreacji — budynki (lub ich czgéci) w zakresie obiektéw ustug sportu i rekreacji
(obiekty sportowe, ustugi gastronomii i handlu zwigzanego ze sportem),

e) ustugi biurowe iadministracyjne — budynki (lub ich czeéci) w zakresie obiektow ushug
administracyjno-biurowych (ustugi projektowe, informatyczne, tlumaczenia, pocztowe, prawne,
finansow, ubezpieczen, bankowosci, ustugi zwigzane zobsluga rynku, reklamy, nieruchomosci,
organizacji i zarzadzania, obstuga prawng i konsultingowa);

19) urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia takie jak: place zabaw, sitownie
zewnetrzne, boiska sportowe, minigolf, urzadzone miejsca na ognisko, urzadzone miejsca do odpoczynku,
punkty i platformy widokowe;

20) zabudowa produkcji energii — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty sluzace obstudze produkcji
energii lub urzadzenia iobiekty wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii w zakresie
elektrowni stonecznej (w tym magazyny energii);

21) zagospodarowaniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach danego terenu dopuszcza
si¢ odpowiednio do przeznaczenia podstawowego elementy zagospodarowania terenu wymienione
w ustaleniach  szczegélowych dla terenéw ordéznym przeznaczeniu lub ro6znych zasadach
zagospodarowania;

22) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewow, rabat,
trawnikow, kwietnikow;

23) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy dotyczace lokalizacji miejsc postojowych
(stanowisk postojowych), wtym w Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury (w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie), ustawie o Drogach publicznych,
ustawie Prawo o ruchu drogowym.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okre§lonymi przepisami
odrebnymi.

3. Jezeli w ustaleniach przywolano aktualnie obowigzujace akty prawne — w przypadku nowelizacji tych
aktow badz wprowadzenia aktow zamiennych, nalezy stosowacé przepisy zgodne z obowiazujacym stanem
prawnym w chwili wydawania decyzji oraz rozstrzygnigc.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) obowigzuje nakaz na obszarze planu:

a) ksztaltowania zabudowy, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz ustaleniami szczegétowymi dla poszczegélnych terendow, z zastrzezeniem lit. b,

b) w granicach terenow, dla ktorych nie wyznaczono graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zabudowg¢ nalezy realizowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami zwigzanymi z drogami publicznymi,
aw przypadku braku krawedzi jezdni jako punktu odniesienia lini¢ zabudowy nalezy ksztattowaé
w odleglosci nie mniejszej niz 4,0 m od linii rozgraniczajgcej tereny drog,
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¢) zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
- w ilo$ci nie mniejszej niz 2% ogdlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce

- na drogach publicznych o symbolu KDZ, KDD oraz w strefach ruchu, zgodnie z ustawa z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

2) obowigzuje zakaz na obszarze planu:
a) lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej szeregowej,
c¢) stosowania jako materiatow elewacyjnych listew plastikowych (siding) lub blach trapezowych,

d) tymczasowego zagospodarowania terendw oraz lokalizacji obiektow tymczasowych, z dopuszczeniem
przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu:

- tymczasowego zagospodarowania placu budowy

- obiektow tymczasowych, takich jak: namioty, wiaty handlowo-uslugowe, wiaty gastronomiczne
1 kioski, zwigzanych z krotkoterminowymi wydarzeniami do 180 dni

- wiat oraz obiektow strozéwek na parkingach;
3) dopuszczenie na obszarze planu:
a) rozbudowy, przebudowy, odbudowy i nadbudowy zabudowy istniejacej,

b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektéw budowlanych (z wylaczeniem obiektéw liniowych)
polozonych pomiedzy linig rozgraniczajaca teren drogi a wyznaczong graficznie na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy z brakiem mozliwo$ci zmniejszania odleglosci obiektow budowlanych
od drogi,

c¢) rozbudowy obiektow budowlanych o szyby windowe, zewnetrzne klatki schodowe, wejscia do
budynkow, zadaszenia wej$¢, pochylnie irampy dla niepetnosprawnych oraz ich lokalizacji
wykraczajacej poza nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) lokalizacji zabudowy w granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5m od tej granicy,
zwrdconej $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strong tej granicy, z wyjatkiem terendw
oznaczonych symbolem US-PEF, 1U-PP-PEF, IKO-PEF,

e) robot termomodernizacyjnych,

f) stosowania oktadzin S$ciennych, ptyt wildkno-cementowych, elewacyjnych w granicach terenéow
oznaczonych symbolem US-PEF, U-PP-PEF, IKO-PEF,

g) stosowania dachow jako dachy zielone,
h) ksztattowania elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach budynku,
i) realizacji altan przeszklonych przy elewacji budynku,

j) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych lub lokalizacji obiektow na czas trwania budowy,
z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem ZN,

k) zmiany sposobu uzytkowania obiektow budowlanych Iub ich cze$ci zgodnie zustalonym w planie
przeznaczeniem,

1) lokalizacji obiektoéw matej architektury, doj$¢, dojazdéw, ciggow pieszych irowerowych oraz miejsc
do parkowania,

m) realizacji miejsc do parkowania w formie parkingdw nadziemnych, podziemnych lub
wielopoziomowych,

n) lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z ustawa z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, z zastrzezeniem, ze dla tych inwestycji
nie obowigzuja wysokos$ci wskazane w Rozdziale 3,

0) lokalizacji urzadzen wodnych i budowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych
z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziows.
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§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania
i krajobrazu, gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji:

1) nowych irozbudowy istniejacych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko, w rozumieniu ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko i przepisow wykonawczych, w tym lokalizacji zakladow stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci ryzyka wystapienia powaznych awarii
przemystowych w rozumieniu przepisow ustawy 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony S$rodowiska;
zaktadow przetwarzania w rozumieniu art. 4 pkt 22 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015 r. o zuzytym sprzecie
elektrycznym i elektronicznym w ktorych nastepuje demontaz obejmujacy usunigcie ze zuzytego sprzgtu
niebezpiecznych: substancji, mieszanin i czgs$ci sktadowych, zaktadow przetwarzania zuzytych baterii lub
zuzytych akumulatoréw, przetwarzanych w sposob, o ktorym mowa w art. 63 ust. 1 pkt 2 lub ust. 2 ustawy
z dnia 24 kwietnia 2009 r. o bateriach i akumulatorach, prowadzace przetwarzanie irecykling zuzytych
baterii i akumulatorow stanowiacych odpady niebezpieczne, z wytaczeniem:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej oraz }acznos$ci
publicznej,

b) poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania zt6z kopalin,
¢) oczyszczalni §ciekéw lub terenu elektrowni stonecznej w granicach terenu IKO-PEF,

d) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w granicach terenu 1U-PP-
PEF i1US-PEF, zwyjatkiem przedsiewzig¢ zwigzanych z przetwarzaniem i zbieraniem odpadow
w rozumieniu ustawy o Odpadach;

2) w zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, iz poziom hatasu przenikajacego do srodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci okre§lonych na podstawie przepisow ustawy Prawo ochrony
srodowiska;

3) nakaz stosowania ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez zachowanie
pozioméw pol elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych Iub na tych poziomach zgodnie z przepisami
ustawy Prawo Ochrony Srodowiska;

4) w zakresie postepowanie z odpadami ustala si¢ postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy
o odpadach, ustawy Prawo ochrony $§rodowiska oraz ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

§ 6. 1. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych przepiséw odrebnych wskazuje si¢ na wystgpowanie:

1) z16z wegla kamiennego:
a) Jowisz ID 379,
b) Wojkowice ID 7323,

- obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo
geologiczne 1 gornicze;

2) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 329 Zbiornik Bytom ID 1275, w celu zapewnienia ochrony
zasobow wdd podziemnych nalezy stosowac przepisy okreslone w ustawie Prawo Wodne;

3) strefy ochrony posredniej zewngtrznej ujecia wody podziemnej ,,Przetajka”, w celu zapewnienia ochrony
nalezy stosowac przepisy okreslone w ustawie Prawo Wodne.

§ 7. 1. Ustala sie nastepujace szczegoélowe zasady oraz warunki scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatki (wielko$¢ dziatki) uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci:

a) na terenie oznaczonym symbolem: MN-U: 400 m?,
b) na terenie oznaczonym symbolem: US-PEF: 600 m?,

¢) na terenie oznaczonym symbolem U-PP-PEF: 1000 m?,
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d) na terenie oznaczonym symbolem IKO-PEF: 800 m?;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) na terenie oznaczonym symbolem: MN-U: 12 m,
b) na terenie oznaczonym symbolem US-PEF: 20 m,
¢) na terenie oznaczonym symbolem U-PP-PEF: 20 m,
d) na terenie oznaczonym symbolem IKO-PEF: 16 m;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci w stosunku
do pasa drogowego w zakresie od 80° do 100°;

5) dla pozostatych terenéw, nie wymienionych w pkt 2 i 3 nie ustala si¢ szczegotowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 8. 1. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy w zakresie wyznaczonych na rysunku planu stref od cmentarza:

1) w strefie o szerokosci 50 m od granicy cmentarza zakazuje si¢ realizacji:
a) nowej zabudowy mieszkaniowe;,
b) zaktadow produkujacych artykuly Zzywnosci oraz obiektow budowlanych przechowujacych artykuty
Zywnosci,
c) zaktadow zywienia zbiorowego;
2) w strefie o szeroko$ci 150 m od granicy cmentarza zakazuje si¢:
a) realizacji studzien i innych uj¢¢ do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
b) stosowania poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejacych ujec;

3) w strefie o szeroko$ci od 50 m do 150 m od granicy cmentarza obowigzuje nakaz podtgczenia budynkow
do sieci wodociggowe;j.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) zachowuje si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym;

2) obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem realizowana jest poprzez istniejacy i projektowany uktad
drog publicznych:

a) teren drogi zbiorczej, oznaczonej symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ oraz 4KDZ,
b) teren drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD;
3) dopuszczenie budowy, przebudowy oraz rozbudowy infrastruktury technicznej;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej, z wyjatkiem lit. b,
b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych ujg¢ wody, z wyjatkiem par.8 ust.1 pkt.11 2,

c) zapotrzebowanie w wod¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami ustawy O ochronie
przeciwpozarowej;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych ustala sig:

a) obstuge poprzez system rozdzielczy kanalizacji oraz poprzez rozbudowe sieci istniejacego Iub
projektowanego systemu kanalizacji do oczyszczalni, z wyjatkiem lit. b,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia
nieczystosci lub przydomowej oczyszczalni $ciekow,

¢) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i do wod;
6) w zakresic odprowadzania $ciekow przemystowych ustala si¢:

a) odprowadzanie $ciekow poprzez istniejacy lub projektowany system rozdzielczy kanalizacji zbiorczej,
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b) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych;
7) w zakresiec odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do istniejgcej lub projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej lub ogoélnosptawne;,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania przez
odprowadzenie do ziemi na nieutwardzony teren dziatki do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odprowadzajacych, z zachowaniem przepiséw ustawy Prawo wodne;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:
a) zasilanie z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a) zaopatrzenie w gaz z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej,
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikoéw z gazem ptynnym;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ stosowanie indywidualnych lub grupowych
systemow zaopatrzenia w ciepto oparte o:

a) istniejaca lub projektowang sie¢ cieptownicza,
b) dopuszczenie alternatywnych zrodet energii;

11) w zakresie lgcznoS$ci telekomunikacyjnej ustala si¢ wykorzystanie istniejacej lub projektowanej sieci
teletechniczne;j;

12) w zakresie odnawialnych zrédel energii ustala si¢:

a) dopuszczenie lokalizacji oraz rozbudowy urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii w zakresie stosowania indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii w oparciu o systemy
wykorzystujagce odnawialne zrodta energii o warto$ci nie przekraczajacej 100kW, z wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolami ZN, z zastrzezeniem lit. b-d,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, z wykorzystaniem energii promieniowania stonecznego na terenie oznaczonym
symbolem 1US-PEF, 1U-PP-PEF oraz 11KO-PEF,

c) strefe ochronna dla urzadzen, o ktérych mowa w lit. b, ktora miesci si¢ w liniach rozgraniczajacych
terenow oznaczonych symbolem 1US-PEF, 1U-PP-PEF oraz 11KO-PEF,

d) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

13) utrzymanie czystos$ci iporzadku w gminie w sposdb zgodny =z przepisami ustawy O utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach.

§ 10. 1. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) 30%, dla nieruchomosci potozonych w granicach terendéw, oznaczonych symbolami: MN-U, US-PEF, U-
PP-PEF oraz IKO-PEF,;

2) 5%, dla nieruchomosci potozonych w granicach terenéw, oznaczonych na symbolami: KDZ, KDD oraz
ZN.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 11. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub terenu uslug, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1MN-U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna obejmujaca:
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- zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca
- zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza;
b) zabudowa ustugowa obejmujgca:
- ustugi handlu
- ushugi rzemieslnicze
- ustugi gastronomii
- ustugi biurowe i administracji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokale ustugowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, w zakresie wskazanym w pkt 1 lit b,
b) urzadzenia sportu i rekreacji,
¢) zielen urzadzona.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 50%, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ utrzymanie dla
istniejacej zabudowy powierzchni zabudowy wedltug stanu istniejacego tj. 100% powierzchni zabudowy;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny: 3,0,
b) minimalny: 0,01;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 35%, z zastrzezeniem, ze udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie obowigzuje
dla istniejacej zabudowy, dla ktorej dopuszczono utrzymanie dla istniejgcej zabudowy powierzchni
zabudowy 100% powierzchni zabudowy, zgodnie z zapisami ust. 1 pkt 3;

6) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej do 12 m, z zastrzezeniem lit. b, c,
b) wysokos¢ zabudowy ustugowej do 10 m, z zastrzezeniem lit. ¢,
¢) wysokos¢ garazu i budynku gospodarczego: do 5 m;

7) ksztatt dachu:

a) dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gltéwnych potaci dachowych od 25°
do 45°,

b) dachy ptaskie;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej: 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny, nie wliczajac
miejsca w garazu,

b) dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych: 1 miejsce na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej
lokalu uzytkowego,

c)dla zabudowy ustugowej min. 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem
powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

d) sytuowania miejsc postojowych i garazy dla obshugi wyznaczonych planem terenéw w granicach dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem, ze (ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie w zakresie 100%
powierzchni zabudowy) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. Dla terenu uslug sportu i rekreacji lub terenu elektrowni slonecznej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1US-PEF ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ushug sportu i rekreacji,
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b) zabudowa produkcji energii;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowa obejmujaca ustugi gastronomii,
b) urzadzenia sportu i rekreacji,
¢) zielen urzadzona,
d) parkingi.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 70%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny: 0,3,

b) minimalny: 0,01;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) wysoko$¢ zabudowy: wysokos$¢ budynkow i budowli do 12 m;
5) ksztatt dachu:

a) dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 10°
do 45°,

b) dachy tukowe,
c) dachy ptaskie;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy ustugowe;j:

- sportu i rekreacji: min. 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 3 miejsca
dla 10 os6b zatrudnionych

- gastronomiczne: min. 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) dla terenu elektrowni slonecznej: min. 1 miejsce na kazde 1000 m?> powierzchni urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii.

§ 13. 1. Dla terenu ushug, produkcji przemystowej lub terenu elektrowni slonecznej oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1U-PP-PEF ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcji przemystowej,
b) zabudowa produkc;ji energii,
c¢) zabudowa ustugowa obejmujaca:
- ushugi biurowe i administracyjne
- ustugi handlu;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona.

2.Dla terenow, oktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 60%;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) maksymalny: 1,8,

b) minimalny: 0,01;
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3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy do 20 m, z zastrzezeniem lit b,

b) wysokos$¢ komindéw lub wiez technologicznych do 50 m;
5) ksztatt dachu:

a) dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 12°
do 45°,

b) dachy ptaskie,
¢) dachy tukowe;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy produkcji przemystowej: nie mniej niz 2 miejsca dla 10 osob zatrudnionych,

b) dla zabudowy sktadow i magazynow: nie mniej niz 2 miejsca na kazde 1000 m? powierzchni placow
sktadowych i magazynowych i nie mniej niz 2 miejsca dla 10 zatrudnionych,

¢) dla zabudowy ustugowej: 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,

d)dla terenu elektrowni stonecznej: min. 1 miejsce na kazde 1000 m?> powierzchni urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii.

§ 14. 1. Dla terenu oczyszczalni $ciekéw lub terenu elektrowni stonecznej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1IKO-PEF ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) oczyszczalnia $sciekow,
b) zabudowa produkcji energii;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowa w zakresie ustug biurowych i administracyjnych,
b) zielen urzadzona.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 75%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny: 1,0,

b) minimalny: 0,01;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw do 20 m, z zastrzezeniem lit b,

b) wysoko$¢ komindéw lub wiez technologicznych do 50 m;
5) ksztatt dachu:

a) dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gltéwnych potaci dachowych od 12°
do 45°,

b) dachy ptaskie,
c¢) dachy tukowe;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: min. 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j.
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§ 15. 1. Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia sportu i rekreacji,
b) zielen urzadzona;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
95%:;

4) wysoko$¢:
a) urzadzen sportu i rekreacji do 5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) platform widokowych do 15 m.
§ 16. 1. Dla terenéw drogi zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1KDZ do 4KDZ ustala

si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga klasy zbiorczej;

2) zagospodarowanie towarzyszace: zielen urzadzona.
2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce wskazniki:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych: do 12 m.
§ 17. 1. Dla terenéw drogi dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga klasy dojazdowej;

2) zagospodarowanie towarzyszace: zielen urzadzona.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wskazniki:

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu

4) wysoko$¢ obiektow budowlanych: do 12 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wojkowice.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Mateusz Mania
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ZALACZNIK NR 1a DO UCHWALY NR.......................RADY MIASTA WOJKOWICE
ZDNIA..........cerreenee

Czesciowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wojkowice

SKALA 1:1000
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Legenda:

Oznaczenia elementéw bedgcych ustaleniami planu:

= = granica obszaru objetego miejscowym
L mmm planem zagospodarowania przestrzennego

D linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub o réznych zasadach zagospodarowania

O A nieprzekraczalne linie zabudowy
F\'P' -—
T—— _: strefa od granicy istniejacego cmentarza (150m)

! strefa od granicy projektowanego cmentarza (50m)

strefa od granicy projektowanego cmentarza (150m)

Nazwy klas przeznaczen terendw i oznaczenia graficzne:

m teren ustug, produkcji przemystowej
== |ub teren elektrowni sfoneczne;

Ko-per| teren oczyszczalni .SCIGKOW .
lub teren elektrowni stonecznej

KDz

teren zieleni naturalnej

teren drogi zbiorczej

Oznaczenia elementéw obowigzujgcych na podstawie
przepisow odrebnych:

Caty obszar planu znajduje sie w granicy:

- Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 329 Zbiornik Bytom
ID 1275;

- strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody podziemnej
"Przetajka";

- ztoza wegla kamiennego Jowisz ID 379

Oznaczenia elementéw informacyjnych niebedacych
ustaleniami planu:

= ZI strefa ochronna od obszaru, na ktérym rozmieszczone

e d 2 beda urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW
oznaczenie przebiegu sieci elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110kV

m granica obszaru zagrozenia powodziowego, na ktorym
prawdopodobienstwo powodzi jest niskie
i wynosi 0,2% (raz na 500 lat)

m granica korytarza ekologicznego

Wyrys z rysunku studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wojkowice

Uchwata Nr XXXI.253.2021 Rady Miasta Wojkowice z dnia 12
kwietnia 2021 r.
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n granica obszaru objetego zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Legenda:
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

(istniejace / projektowane)
obszary obiektéw
obszar y
obszary zieleni nieurzadzonej

PODSTAWOWY UKLAD KOMUNIKACYJNY

drogi zbiorcze

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia

sktadow i

Sciekow

110 kV

strefa od linii
UWARUNKOWANIA KULTUROWE

strefy sanitarna od cmentarza 50 m i 150 m

|

SUROWCE GEOLOGICZNE  obszary wystepowania udokumentowanych zi6z
7.7 Jowisz (wegle kamienne)

GLOWNE ZBIORNIKI WOD PODZIEMNYCH (GZWP)
&—i—  udokumentowany GZWP 329 Zbiornik Bytom
A~ strefa ochrony ujecia wody "Przelajka”

OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
1 ZASOBY NATURALNE

korytarz ekologiczny

obszary dla ktérych dopuszcza sie realizacje
m Punktow Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych

Zrodio pochodzenia uzytego materiatu geodezyjnego i kartograficznego
mapa zasadnicza w postaci wektorowej (data wykonania kopii
09.11.2022 r., licencja nr WG.6642.8017.2022_2401_P wydana przez

Staroste Bedzinskiego)
. IURO

-K

Uktad wspédirzednych
ETRS89/ Poland CS2000
Strefa VI 2177

Id: 015B39F9-3D83-40AA-AAE7-C3B9DE27CC21. Projekt
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Legenda:

Oznaczenia elementéw bedacych ustaleniami planu:
= = granica obszaru objetego miejscowym
L mmm planem zagospodarowania przestrzennego

D linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub o réznych zasadach zagospodarowania

A—A— nieprzekraczalne linie zabudowy

o

I ...l strefaod granicy istniejgcego cmentarza (50m)
P

- =====! strefa od granicy istniejgcego cmentarza (150m)

Nazwy klas przeznaczen terenéw i oznaczenia graficzne:

teren ustug sportu i rekreaciji lub teren elektrowni stonecznej

KDZ | teren drogi zbiorczej

--Oznaczenia elementow obowigzujacych na podstawie
przepiséw odrebnych:

granica ztoza wegla kamiennego Jowisz ID 379

granica ztoza wegla kamiennego Wojkowice ID 7323

strefa ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody
podziemnej "Przetajka"

Caly obszar planu znajduje sie w granicy Gtéwnego Zbiornika
Waéd Podziemnych nr 329 Zbiornik Bytom ID 1275.

Oznaczenia elementéw informacyjnych niebedacych
ustaleniami planu:

obszar wskazany do rewitalizacji

FI' ZI strefa ochronna od obszaru, na ktérym rozmieszczone
o N bedg urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW

granica zwatowiska

”.l proponowany uzytek ekologiczny

Wyrys z rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wojkowice

Uchwata Nr XXXI1.253.2021 Rady Miasta Wojkowice z dnia 12
kwietnia 2021 .
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| n granica obszaru objetego zmiang miejscowego ;}q
planu zagospodarowania przestrzennego

Legenda:

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
(istniejace / projektowane)

obszary uslug turystyki, sportu i rekreacji

ODNAWIALNE ZRODELA ENERGII

obszary, na ktérych beda y energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy k jacej 100 kKW -

strefa od na ktérych i beda
energie z zrodet energii
j 100 kW -

o mocy

PODSTAWOWY UKLAD KOMUNIKACYJNY

WmKD-ZZR1 | drogi zbiorcze - projektowane

UWARUNKOWANIA KULTUROWE

E:l strefy sanitarna od cmentarza 50 m i 150 m

OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
1 ZASOBY NATURALNE

P uzytek i ieniolom w 2,

GZWP 329 Zbiornik Bytom
ujecia wody podziemnej "Przelajka”

strefa y p!

obszary wysteps zt6z
.70 Jowisz (wegle kamienne)

m Wojkowice (wegle kamienne)

ey zwatowiska

OBSZARY WYMAGAJACE REWITALIZACJI
uﬂm obszary zdegradowane

Zrodto pochodzenia uzytego materiatu geodezyjnego i kartograficznego
mapa zasadnicza w postaci wektorowej (data wykonania kopii
09.11.2022 r., licencja nr WG.6642.8017.2022_2401_P wydana przez

Staroste Bedzinskiego)
. IURO

. KOORDYNAC)I PRZESTRZEN|
Tor3s

Uktad wspédtrzednych
ETRS89/ Poland CS2000
Strefa VI 2177

Id: 015B39F9-3D83-40AA-AAE7-C3B9DE27CC21. Projekt
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ZALACZNIK NR 1c DO UCHWALY NR.......cccorvmrree.
RADY MIASTA WOJKOWICE ZDNIA........cccoeiieeeeeeees
Czesciowa zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wojkowice
SKALA 1:1000

z dnia 12 kwietnia 2021 r.

UR

SKALA 1:10000

planu zagospodarowania przestrzennego
Legenda:
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

(istniejace / projektowane)

0 10 20 30 40 50m
I N

PODSTAWOWY UKLAD KOMUNIKACYJNY
KDz drogi zbiorcze
— D)= | — droai lokalne

GLOWNE ZBIORNIKI WOD PODZIEMNYCH (GZWP)
L i udokt y GZWP 329 Zbiornik Bytom

obszary w i ych ztéz
il Jowisz (wegle kamienne)

Wyrys z rysunku studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wojkowice
Uchwata Nr XXXI.253.2021 Rady Miasta Wojkowice

n granica obszaru objetego zmiang miejscowego

obszary mieszkaniowe, zabudowa jednorodzinna i niskiej intensywnosci

strefa ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody podziemnej "Przelajka”

Legenda:

Oznaczenia elementéw bedgcych ustaleniami planu:

— 1 granica obszaru objetego miejscowym

L mmm planem zagospodarowania przestrzennego

D linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub o réznych zasadach zagospodarowania

O A nieprzekraczalne linie zabudowy

Nazwy klas przeznaczen terendw i oznaczenia graficzne:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub teren ustug

teren drogi zbiorczej

teren drogi dojazdowej

Oznaczenia elementéw obowigzujgcych na podstawie
przepisow odrebnych:

Caly obszar planu znajduje sie w granicy:

- Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 329 Zbiornik Bytom
ID 1275;

- strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujgcia wody podziemne;j
"Przetajka";

- zloza wegla kamiennego Jowisz ID 379

Zrédio pochodzenia uzytego materiatu geodezyjnego i kartograficznego
mapa zasadnicza w postaci wektorowej (data wykonania kopii
09.11.2022 r., licencja nr WG.6642.8017.2022_2401_P wydana przez
Staroste Bedzinskieqo)

M.

- KOORDYNAC)I PRZESTRZENI

Uktad wspdirzednych
ETRS89/ Poland CS2000
Strefa VI 2177

1d: 015B39F9-3D83-40AA-AAE7-C3B9DE27CC21. Projekt
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Wojkowice

Rozstrzygniecie Rady Miasta Wojkowice
o sposobie rozpatrzenia uwag zltozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wojkowice

dokonuje rozstrzygniecia wynikajacego z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn.zm.)

§ 1. 1. Do pierwszego wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ztozono 2 uwagi, ww. zostalty uwzglednione przez Burmistrza Miasta Wojkowice.

2. Do drugiego wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie ztozono uwag.

Id: 015B39F9-3D83-40AA-AAE7-C3B9DE27CC21. Projekt Strona 1



Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Wojkowice

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Wojkowice

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, Rada Miasta Wojkowice dziatajac na

podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz.U. z 2023r. poz. 977 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2, 3, ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn.zm. ) oraz
art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023r. poz.1270
z p6zn.zm.) dokonuje rozstrzygnigcia i wskazuje, iz nie przewiduje si¢ koniecznos$ci poniesienia naktadow,
wynikajacych z uchwalenia planu w zakresie budowy i przebudowy terenow komunikacji.

Id: 015B39F9-3D83-40AA-AAE7-C3B9DE27CC21. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................

Rady Miasta Wojkowice
zdnia .....cooceeenenee. 2024 r
Zalacznik4.gml
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Uzasadnienie

do uchwaly RADY MIASTA WOJKOWICE

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wojkowice

Przedmiotowy projekt planu stanowi realizacj¢ uchwaly Nr XLVII.407.2022 Rady Miasta Wojkowice z
dnia 19 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia czg$ciowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wojkowice. Uchwata byla podstawag do rozpoczgcia dziatan
planistycznych oraz formalno-prawnych. I tak zawiadomiono o przystgpieniu przez ogloszenie w Biuletynie
Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego oraz gazecie lokalnej. W ramach prac
wstepnych zebrano informacje o terenie w granicach obszaru opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w szczegolnosci w zakresie uzytkowania i zagospodarowania terenu,
struktury wlasnosciowej, uzytkow rolnych, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz uwarunkowan
srodowiskowych, kulturowych i formalno-prawnych.

Teren A - Rejon ulicy Gierymskiego

Analizowany teren potozony jest w poludniowo — wschodniej cze$ci miasta Wojkowice, przy granicy
z miastem Siemianowice Slaskie. Posiada powierzchnie okoto 4,64 ha. Poinocng granice analizowanego
obszaru wyznacza droga gminna — ul. Gierymskiego. Na wschdd od omawianego obszaru zlokalizowana
jest oczyszczalnia $ciekow w Wojkowicach. W stanie istniejacym teren ma charakter nieuzytku,
porosnictego roslinnoscig spontaniczng, w tym gléwnie gatunkami trawiastymi. Lokalnie, wzdluz granic
terenu porastaja drzewa oraz krzewy. Za potudniowg granicg terenu przeptywa rzeka Brynica. Przez
centralng cze$¢ terenu przebiegaja linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia. Pozostata infrastruktura
techniczna, ktoéra znajduje si¢ w granicy zmiany MPZP to sie¢: cieptownicza oraz wodociggowa (wzdtuz
poludniowo-wschodniej granicy.

Teren B - Rejon ulicy Drzymaly

Analizowany teren polozony jest w polnocnej czesci miasta Wojkowice. Posiada powierzchni¢ okoto
17,8 ha. Analizowany teren stanowi obszar silnie przeksztalcony antropogenicznie, w stanie istniejagcym ma
on charakter nieuzytku porosnigtego roslinno$cig spontaniczng, w tym gatunkami inwazyjnymi, takimi jak
np. nawloc¢. Porastaja tu takze skupiska drzew oraz krzewow. Zgodnie z materiatami archiwalnymi teren ten
obejmuje czesciowo obszar dawnego zwatowiska. W centralnej czgsci opracowania zmiany MPZP znajduje
si¢ droga naturalna gruntowa oraz na potnoc od niej zlokalizowane sa ciagi ruchu pieszego i rowerowego
sklasyfikowane jako §ciezki. Wzdluz zachodniej granicy, poza obszarem opracowania przebiega $ciezka
rowerowa oraz sie¢ telekomunikacyjna.

Teren C - Rejon ulicy Jana III Sobieskiego/Dlugosza

Analizowany teren polozony jest we wschodniej czgsci miasta Wojkowice. Posiada powierzchni¢ okoto
0,065 ha. W stanie istniejagcym, w granicach analizowanego terenu zlokalizowany jest budynek mieszkalny
o charakterze wielorodzinnym. Teren ten polozony jest w sasiedztwie terenéw zabudowanych, petnigcych
przede wszystkim funkcje mieszkaniowe, ktorym towarzysza lokalne punkty ustugowe. Na wschod od
analizowanego terenu znajduje si¢ kosciél p.w. Sw. Antoniego Padewskiego. Wschodnig granice
analizowanego obszaru stanowi droga powiatowa 47138 relacji Wojkowice — Strzyzowice - Malinowice (ul.
Dlugosza), od strony potudniowej teren graniczy z drogg powiatowg 4700S relacji Piekary — Wojkowice -
Bedzin (ul. Jana III Sobieskiego). W ciggu w/w drog zlokalizowana jest sie¢ infrastruktury technicznej
obejmujaca sie¢: gazowa, wodociggowa, kanalizacyjng oraz lini¢ elektroenergetyczng niskiego napigcia. W
projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewidziano zmian¢ przeznaczen
czesei terendw — w odniesieniu do obowigzujacego MPZP. Ponizej przedstawiono zakres proponowanych
zmian.

Teren A: Na przewazajacej czeSci terenu, w rejonie powierzchni biologicznie czynnych,
przeksztatconych antropogenicznie — o charakterze nieuzytku, wprowadzono przeznaczenie terenu produkcji
przemystowej lub terenu elektrowni stonecznej lub terenu ustug (U-PP-PEF), w rejonie terenu wskazanego
w obowigzujacym MPZP jako teren zabudowy produkcji i ustug przemystowych, ustug magazynowo —
sktadowych (PU); W centralnej czesci terenu, wprowadzono przeznaczenie — teren ustug, produkcji
przemystowej lub teren elektrowni stonecznej (U-PP-PEF), w rejonie terenu wskazanego w obowigzujacym
MPZP jako teren oczyszczalni $ciekow (ON) — w rejonie powierzchni biologicznie czynnych; W

Id: 015B39F9-3D83-40AA-AAE7-C3B9DE27CC21. Projekt Strona 1



potudniowej czesci terenu, wprowadzono przeznaczenie terenu produkcji przemystowej lub terenu
elektrowni stonecznej Iub terenu ustug (U-PP-PEF), w rejonie terenu wskazanego w obowigzujacym MPZP
jako teren zieleni nieurzadzonej (ZE) — w rejonie powierzchni biologicznie czynnych.

Teren B: Na przewazajacej czgsci terenu, w rejonie powierzchni biologicznie czynnych,
przeksztatconych antropogenicznie, wprowadzono przeznaczenie terenu ustug sportu i rekreacji lub terenu
elektrowni stonecznej (US-PEF), w rejonie terenu wskazanego w obowigzujacym MPZP jako teren zieleni
nieurzadzonej (ZE); W potnocno — zachodniej czesci terenu, w rejonie powierzchni biologicznie czynnych,
przeksztatconych antropogenicznie, wprowadzono przeznaczenie terenu ustug sportu i rekreacji lub terenu
elektrowni stonecznej (US-PEF), w rejonie terenu wskazanego w obowiazujacym MPZP jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN); W potnocnej czesci terenu, wprowadzono przeznaczenie
terenu drogi zbiorczej (KDZ), w rejonie powierzchni wskazanych w obowigzujacym MPZP jako teren
zieleni nieurzadzonej (ZE) oraz jako teren zabudowy produkcji i ustug przemystowych, uslug magazynowo
— sktadowych (PU).

Teren C: W ramach powyzszego terenu dokonano zmiany przeznaczenia w rejonie powierzchni juz w
chwili obecnej zainwestowanych (zabudowanych). W analizowanych granicach wprowadzono
przeznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub terenu ustug (MN-U), w rejonie terenu
wskazanego w obowiazujacym MPZP jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

W rejonie pozostatych powierzchni, znajdujacych si¢ w granicach obszaréw objetych zmiang planu
miejscowego, utrzymano przyjety w obowigzujacym MPZP sposdb przeznaczenia terenow.

Na analizowanym obszarze, w zakresie uzbrojenia terenu wskazuje sig, ze jest podlaczona do miejskiego
wodociggu. W zakresie kanalizacji sanitarnej znaczna czg¢$¢ obszaru opracowania nie jest skanalizowana
siecig kanalizacyjng (wystepuja niedobory w tym zakresie). Na obszarze opracowania wystepuja: linie
napowietrzne i kablowe $redniego oraz niskiego napigcia, sie¢ teletechniczna.

W gminie potrzeby w zakresie energii cieplnej na cele grzewcze i przygotowanie cieptej wody uzytkowej
zaspokajane sa przez: kottownie lokalne, indywidualne zrodta i urzadzenia grzewcze na paliwa state, ciekle
i elektryczne (ktore stanowia wigkszo$¢ na obszarze opracowania).

Na wlasnos¢ terenu opracowania sktada sig: wlasno$¢ prywatna (osoby prawne, osoby fizyczne), mienie
gminne.

Stan istniejacy, w tym istniejace zagospodarowanie terenu, uwarunkowania §rodowiskowe oraz analiza
uwarunkowan prawnych wskazuja na mozliwos¢ zainwestowania w kierunku zabudowy produkcyjne;j,
zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowo — ustugowej wskazanych w dokumencie studium
uwarunkowan z koniecznoscig wskazan powigzan uktadow komunikacyjnych.

Opracowanie planu zwigzane jest z konieczno$cia dostosowania zapiséw planow do obowigzujacych
przepisow z zakresu planowania izagospodarowania przestrzennego, ujednolicenie planéw dla calego
obszaru opracowania oraz uwzglednienia aktualnego stanu zagospodarowania terenu i potrzeb jego rozwoju.
Majac na uwadze powyzsze sformulowano cel opracowania planu: ,koncentracje zainwestowania
i dostosowanie zagospodarowania i form obiektow do wymogow krajobrazu i otoczenia”.

W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przewiduje si¢ wprowadzenie
nastepujacych przeznaczen terenow:
a) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren ushug,
b) US-PEF - teren ushug sportu i rekreacji lub teren elektrowni stoneczne;,
c) U-PP-PEF - teren ustug, produkcji przemystowej lub teren elektrowni stonecznej,
d) IKO-PEF - teren oczyszczalni $ciekow lub teren elektrowni stonecznej,

e) ZN — teren zieleni naturalne;,
f) KDZ — teren drogi zbiorczej,
g) KDD — teren drogi dojazdowe;j.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wojkowice w granicach
okreslonych uchwata Nr XLVIL.407.2022 Rady Miasta Wojkowice jako opracowanie planistyczne jest
powiazany przede wszystkim z nastgpujagcymi dokumentami: Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Wojkowice, przyjety uchwatqg XXXVI1/313/2013 Rady Miasta Wojkowice, z dnia 26
lutego 2013 r.; Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wojkowice,
przyjetym uchwatg nr XXX1.253.2021 Rady Miasta Wojkowice z dnia 12 kwietnia 2021 r.;Planem
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Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa  Slgskiego 2020+  (przyjetego uchwalg Sejmiku
Wojewddztwa Slgskiego Nr V/26/2/20016 z dnia 29 sierpnia 2016 r.); Strategia Rozwoju Wojewédztwa
Slgskiego "Slgskie 2020+" (przyjetej uchwalg Nr 1V/38/2/2013 Sejmiku Wojewédztwa Slgskiego z dnia 1
lipca 2013 r.); Koncepcja Przestrzennego zagospodarowania Kraju 2030.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania realizuje ustalenia zawarte w obowigzujacym
ustawodawstwie (wymienionym w pkt. 1.2), a takze wskazania ujete w obowiazujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego. Projektowane przeznaczenia terenow nie
stoja w sprzecznosci z kierunkami przyjetymi w obowigzujacym SUIKZP. Na mocy planu, zaproponowano
wprowadzenie przeznaczen terenéw, w rejonie ktorych, mozliwe bedzie lokalizowanie przedsigwzigc,
zaliczanych zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow w sprawie przedsiewzig¢ moggcych oddziatywac
na srodowisko, do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie oddzialywaé na §rodowisko. W ramach terenéow o
przeznaczeniu US-PEF i U-PP-PEF, dopuszczono lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrédetl energii o mocy przekraczajacej 100 kW z wykorzystaniem energii promieniowania
stonecznego. Realizacja przedsiewzigcia jakim jest zabudowa systemami fotowoltaicznymi, przy zalozeniu
jej powierzchni nie mniejszej niz 1 ha na terenach potozonych poza obszarowymi formami ochrony
przyrody, zaliczana jest zgodnie z w/w Rozporzqdzeniem, do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
oddzialywa¢ na $rodowisko, a zatem wymaga uzyskania stosownych decyzji administracyjnych. Warunki
okreslone w w/w rozporzadzeniu, tj. lokalizacja poza obszarami chronionymi na mocy ustawy o ochronie
przyrody oraz minimalna powierzchnia przedsigwzigcia, zostaly spelnione dla proponowanych przeznaczen.
O koniecznosci uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach decyduje odpowiedni organ
administracji. Wszelkie rozwigzania techniczne i technologiczne oraz rozwigzania majace na celu ochrong
zasobow $rodowiska, w tym ewentualne dziatania kompensujace, winny zosta¢ przedstawione przez
Inwestora, na etapie sporzadzania oceny oddzialywania na $rodowisko dla planowanej inwestycji. W
granicach Terenu B wskazuje si¢ na obecno$¢ zwatowiska, w rejonie ktorego przewidziano realizacje
nowych form zainwestowania. W rejonie zwalowiska, przed realizacja nowych form zainwestowania,
obejmujacych wprowadzenie obiektéw kubaturowych badz elementéow infrastruktury, nalezatoby ustali¢
geotechniczne warunki posadowienia obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Stan
srodowiska w granicach analizowanych terenéw jest wypadkowa oddziatywania zaré6wno czynnikow
lokalnych, jak i zewng¢trznych oraz ich wzajemnych powigzan. Omawiane tereny potozone sa w granicach
administracyjnych miasta Wojkowice. W stanie istniejacym obejmuja zaréwno powierzchnie wolne od
zainwestowania, przeksztalcone antropogenicznie - polozone w sasiedztwie istniejacej zabudowy oraz
infrastruktury drogowej jak i obszary juz zabudowane (Teren C). Obszar miasta na przestrzeni lat podlegat
presji antropogenicznej. Oddzialywanie na lokalne $rodowisko zwigzane bylo z rozwojem osadnictwa,
rolnictwa czy przemyshu wydobywczego — o czym $wiadczy dawne zwalowisko zlokalizowane w rejonie
Terenu B.

Zgodnie z aktualnymi danymi prezentowanymi przez Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy
Instytut Badawczy (stan na lipiec 2023 r.), w podtozu geologicznym analizowanych terenow wskazuje si¢
na wystepowanie zt6z kopalin, tj.: ztoza wegla kamiennego ,,Jowisz” (ID MIDAS 379) — Teren A, B, C;
ztoza wegla kamiennego ,,Wojkowice” (ID MIDAS 7323) — Teren B.

W stanie obecnym eksploatacja w/w zt0z zostata zaniechana, tym samym nie wyznacza si¢ tu obszarow i
terenow gorniczych. Zgodnie z informacjami zawartymi w SUiKZP, niewielki potnocno — wschodni
fragment Teremu B, polozony jest w =zasiggu proponowanego uzytku ekologicznego o nazwie
,Kamieniotom w Zychcicach”. Granice proponowanego obszaru chronionego uwzgledniono w projekcie
planu. Propozycja ustanowienia w/w uzytku spowodowana jest wystepowaniem cennych przyrodniczo
siedlisk, w tym m.in. muraw cieptolubnych oraz zaro§li o charakterze cieptolubnych zbiorowisk
okrajkowych, tzw. czyzni, ktore wyksztalcity si¢ w rejonie pobliskiego dawnego kamieniotomu. W rejonie
kamieniolomu zlokalizowany jest ponadto niewielki zbiornik, stanowigcy siedlisko ptazow. W granicach
Terenu B, powierzchnie pozostajace w zasiggu proponowanego uzytku ekologicznego, maja charakter
nieuzytkdéw, porosnictych glownie niskg roslinnosciag spontaniczng. Obszar ten zlokalizowany jest poza
zasiggiem dawnego kamieniolomu, gdzie przede wszystkim wskazuje si¢ na wystgpowanie cennych
przyrodniczo siedlisk. W przypadku realizacji dokumentu, w zasieggu w/w proponowanego obszaru
chronionego — pozostajacego w granicach Terenu B, mozliwy bedzie rozwoj terenu drogowego oraz terenu
zwigzanego ze sportem 1 rekreacjg badz terenu elektrowni slonecznej. Wprowadzenie nowego
zainwestowania, zwigzane bedzie z potencjalng ingerencja w powierzchni¢ terenu, a co za tym idzie, z
przeksztatceniem wystepujacych tu siedlisk przyrodniczych. Jak wspomniano powyzej, obszar pozostajacy
w zasi¢gu Terenu B nie obejmuje dawnego kamieniotomu, gdzie koncentrujg si¢ cenne siedliska, niemniej
przed ewentualng realizacja nowego zagospodarowania, korzystne bytoby potwierdzenie badz wykluczenie
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wystepowania cennych gatunkow w granicach terenu objetego zmiang planu. Nalezy takze podkresli¢, iz w
rejonic Terenu B, pozostajagcego w zasiggu planowanego uzytku, w ramach przeznaczenia US-PEF,
dopuszczono lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW z wykorzystaniem energii promieniowania slonecznego. Realizacja w/w
przedsigwzigcia zaliczana jest, do przedsigwzieé mogacych potencjalnie oddziatywaé na srodowisko i moze
wymaga¢ uzyskania stosownych decyzji administracyjnych — w zaleznosci od powierzchni terenu
przeznaczonego pod elektrownie stoneczna.

Przeanalizowano réwniez  zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stopien zgodno$ci obu dokumentéw — studium i opracowany mpzp, ktory zostat
rozpatrzony pod katem oceny czy zapisy projektu planu ,,nie naruszaja ustalen” studium. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego realizuje zapisy Studium majac na wzgledzie, iz jest to dokument
kierunkowy, gdzie zasady zagospodarowania przestrzennego zostaly utrzymane z honorowaniem lokalnych
uwarunkowan. MPZP w zakresie wskazanym jw. sporzadzony zostat w sposob prawidlowy i nieszkodliwy
dla mieszkancéw na terenie objetym projektem. Zapisy umozliwiajg prawidlowe realizacje projektow
architektonicznych oraz realizacje odnawialnych zrédetl. Przyjeto rozwigzania w zakresie parametrow
zabudowy (wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$ci zabudowy), wskazniki miejsc
postojowych przyjeto jako niesprzeczne z parametrami okreslonymi w studium zuwzglednieniem
obowigzujacego planu.

Plan zawiera wszystkie wymagane prawem pozytywne opinie i uzgodnienia. W trakcie opiniowania i
uzgadniania wprowadzono korekty do planu w zakresie : urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodel energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW, gdzie na skutek ponownej analizy ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wojkowice” przyjetego uchwatg Nr XXX1.253.2021
Rady Miasta Wojkowice z dnia 12 czerwca 2021 r. str 101 i zapisOw cyt. poprawa stanu srodowiska
poprzez lokalizacje inwestycji w zakresie odnawialnych zrodet energii wniosek: nalezy dazy¢ do
przechodzenia na ekologiczne zrédla pozyskiwania energii; sposob realizacji: w niniejszym  studium
wyznacza sie obszary, na ktorych rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW - fotowoltaika; skorygowano zakres mocy na 100 kW:;
uporzgdkowania zapisow § 5 w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania
i krajobrazu; doprecyzowania zapiséw dla stref od cmentarza.

Na skutek uwag oraz mozliwos$ci prawnych zakres wskazan w zakresie urzgdzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrodetl energii tj. w zakresie wylaczenia obowigzku stwierdzenia przez Rade Gminy, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium w zakresie lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych, ktorych
nie stosuje si¢ od dnia wejScia w zycie niniejszej ustawy tj. od dnia 24.09.2023 r. przyjeto stosowne
rozwigzania zgodnie z oczekiwaniami inwestorow.

Reasumujgc Plan jest merytorycznie uzasadniony izgodny z ustaleniami studium, sporzadzono go
zgodnie z wymaganiami art. 17 oraz art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdzie
wykonano wszystkie czynno$ci formalno-prawne tj. ogloszenia do gazety, rozpatrzenia wnioskoéw,
uzgadnianie i opiniowanie projektu planu, dwukrotne wytozenie do publicznego wgladu projektu planu
i prognozy oddziatywania na §rodowisko wraz z 2-krotng dyskusja publiczna, ze wskazaniem na mozliwosc¢
zgloszenia uwag do planu.

Projekt planu zostat wykonany w skali 1:1000, stanowigce zatacznik nr 1a, zalgcznik nr 1b oraz zatacznik
nr lc zgodnie zart. 16 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz z § 6 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 -4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez uwzglednienie:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, ktore zostaly speinione poprzez
regulacje ustalen mpzp projektu planu miejscowego §4 oraz §5, §7, §8, §9, §11 uchwaly oraz zapisow
rysunku planu;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych, ktore zostaly spelnione poprzez regulacje ustalen
projektu planu miejscowego §5 oraz §7, §8, §9 uchwaly, atakze ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegblnych terenow;
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3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych,
ktore zostaly spelnione poprzez regulacje ustalen mpzp projektu planu miejscowego §5 uchwaty.

Na terenie nie wystepuja obszary chronione z tytutu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

W obszarze opracowania nie wystepowata koniecznos¢ sporzgdzenia wniosku o zmiang przeznaczenia
gruntow lesnych na cele niele$ne czy nierolne.

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej nie
wskazano ze wzgledu na nrak wystepowania

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych, ktore zostaly spelnione migdzy innymi poprzez odpowiednig kwalifikacje terenow
zabudowy zgodnie =z przepisami dotyczacymi ochrony s$rodowiska, zachowanie poziomow pol
elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub na tych poziomach zgodnie z przepisami ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska.

Dopuszczenie lokalizacji szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci cieklte lub
przydomowych oczyszczalni Sciekdw w tresci § 9 oznacza mozliwos¢ ich realizacji zgodnie z ustawa z dnia
13 wrzesnia 1996 r. O utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach, gdzie organ dokonuje oceny przestanki
o ktéorych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 2 u.c.p.g. przewidujacej mozliwos¢ wybudowania przydomowej
oczyszczalni §ciekow w przypadku, gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie
nieuzasadniona.

W zakresie ochrony powietrza obowigzuje nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet ciepta
spetniajacych standardy czysto$ci powietrza;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni, ktdre zostaly spetnione poprzez przeznaczenie terenow pod
zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego 1 ustalenie parametrow zabudowy uwzgledniajac istniejace zagospodarowania i przyszie
wykorzystania terenu;

Ponadto dla wskazanych terenéw ustalono stawke stuzacg do naliczenia jednorazowej optaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) 30%, dla nieruchomosci potozonych w granicach terendw, oznaczonych symbolami: MN-U, US-
PEF, U-PP-PEF oraz IKO-PEF;

2) 5%, dla nieruchomosci potozonych w granicach terenow, oznaczonych na symbolami: KDZ,
KDD oraz ZN.

Uzyskane z tytulu ww. optaty srodki stanowia dochdd wlasny gminy Wojkowice;
7) prawa wlasnosci, ktore zostaly spelnione poprzez wykorzystanie wtasnos$ci:

-publicznej pod inwestycje celu publicznego zgodnie z istniejagcym stanem zagospodarowania oraz
umozliwiajac rozwoj inwestycji celu publicznego przy realizacji infrastruktury techniczne;;

-prywatnej pod inwestycje zabudowy wskazanej planem z mozliwo$cig inwestycji i realizacji prawa
wlasnosci w sposob zgodny z polityka zawarta w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

Ustalone w planie linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zostaly ustalone z uwzglednieniem istniejagcych podzialow geodezyjnych i struktury
wlasnos$ci na dzien tworzenia planu;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, ktore zostaly spetlnione poprzez uzyskanie uzgodnienia
od wilasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujgcego na
zgodno$¢ zapisow planu z wlasciwoscig rzeczowg organow;

9) potrzeb interesu publicznego, ktore zostaty spetnione poprzez wskazanie w ustaleniach planu obszarow
przeznaczonych na cele publiczne oraz tereny komunikacji (w zakresie drog publicznych przeznaczonych
do obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe) wyznaczane w sposob zapewniajacy cigglosé systemu
komunikacji samochodowej, rowerowej i pieszej oraz tereny infrastruktury techniczne;.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,
ktore zostaly spelnione poprzez ustalenia zawarte w uchwale. W planie nie wprowadzono ograniczen
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dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $Srodkow komunikacji elektronicznej, ktore zostaly spetnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow oraz uwag do projektu planu miejscowego.

-ogloszenie/obwieszczenie, ktore zostalo umieszczone na stronie internetowej Urzedu Miejskiego (BIP),
w prasie lokalnej, na tablicach o przystapieniu do sporzadzenia ww. projektu planu miejscowego w trybie
art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

-umozliwienie sktadania wnioskéw mieszkancom, gdzie ztozono w terminie 1 wniosek rozstrzygnigty
pozytywnie zgodnie z mozliwo$ciami ustalonymi w dokumencie Studium.

W ramach opiniowania i uzgadniania planu wymaga si¢ uzyskanie opinii i uzgodnien stosownych
organow. Plan zawiera wszystkie wymagane prawem pozytywne opinie i uzgodnienia.

Mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego odbyla si¢ poprzez:

WyloZenie: o wyloZeniu projektu miejscowego planu tut. organ ww. oglosil obwieszczenie o wyloZeniu
w prasie lokalnej, na stronie internetowej BIP Urzedu Gminy oraz na tablicy ogloszen. Wylozenie mialo
miejsce w dniach od 4 wrze$nia 2023 r. do 2 pazdziernika 2023 r. uwagi do dnia 16.10.2023 r. z debatg
w dniu 28.09.2023 r. w Urzedzie Miasta Wojkowice, ul. Jana III Sobieskiego 290a, 42-580 Wojkowice
w godzinach od 15% do 16%. Do projektu mpzp zostato ztozonych 2 uwagi. Na skutek uwzglednienia uwag
ponowiono wylozenie w dniach od 13 listopada 2023r. do 11 grudzien 2023r. z mozliwo$cia sktadania
uwag do dnia 29 grudnia 2023r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
zostata przeprowadzona w dniu 23 listopada 2023r. w Urzgdzie Miasta Wojkowice, ul. Jana III
Sobieskiego 290a, 42-580 Wojkowice w godzinach od 15° do 16%.

Do drugiego wylozenia nie wplynely uwagi.

Uwagi zostaly rozpatrzone w,WYKAZ-ie UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA WOJKOWICE_ 407".

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, ktora zostata spetniona poprzez stata
dostepnos¢ materiatow planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego przez Pracownikéw UG oraz Projektanta
planu.

Dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie
rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia
procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci, zostalo
spetnione poprzez zapisy planu dotyczace zasad przebudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wod¢ oraz
dotyczace zapewnienia ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéow finansowych,
w ktorej dokonano oceny wpltywu przyjecia planu na dochody iwydatki gminy. Prognoza zostata
opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z dokumentem jw. plan przewiduje naktady wynikajace zuchwalenia planu w zakresie infrastruktury
technicznej (drog gminnych wraz niezbedng infrastrukturg typu sieci wodociggowe, o$wietlenie). Nie
przewiduje si¢ koniecznoSci poniesienia nakladow, wynikajacych z uchwalenia planu w zakresie
budowy i przebudowy terenéw komunikacji.

W zwigzku z wejsciem w zycie z dniem 18 listopada 2015 r. ustawy zdnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji, ktéra wprowadzita wiele istotnych zmian do ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym majgcej wptyw na uzasadnienie do uchwaty mpzp tut. organ przeprowadzit analize:

[.Wskazanych planem przeznaczen w kontekscie efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni. Plan nie przewiduje nowych struktur przestrzennych. Stan techniczny
sieci jest dobry.
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Zasilanie w energi¢ elektryczng do istniejacej zabudowy odbywa si¢ siecig §redniego napigcia 15kV. Na
przedmiotowym obszarze obecnie w czegsci wystepuje siec teletechniczna, jako sieci napowietrzne, ziemne,
kanatowe, linie Swiattowodowe.

Obstuga komunikacyjna obszaru w sposéb maksymalny wykorzystuje istniejacy uktad drég publicznych
oznaczonych symbolami KDZ — teren drogi zbiorczej, KDD — teren drogi dojazdowej. Zaproponowane
szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych drog umozliwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Reasumujac obszar planu jest przygotowany do petnienia funkcji wskazanych powyzej, jako obszar
posiadajacy dostep do komunikacji, sieci infrastruktury technicznej adekwatny do realizacji okreslonej
zabudowy. Tym samym teren spelnia wymagania art. 1 ust. 2-4.

I1.Zgodno$ci mpzp z wynikami Analizy opracowanej zgodnie z art. 32 ust.1.

III. Plan spetnia potrzeby uniwersalnego projektowania zgodnie z Ustawg zdnia 19.07.2019r.
O zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczego6lnymi potrzebami.

Tut. Organ na dzien opracowania niniejszego planu nie ma uchwaty w sprawie aktualno$ci studium
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy Wojkowice oraz miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Stwierdza si¢, iz  Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wojkowice nie wymaga aktualizacji. Miasto zaktualizowato
dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wojkowice,
zatwierdzone uchwata Nr XXXI1.253.2021 Rady Miasta Wojkowice z dnia 12 czerwca 2021 r. Analiza
dokumentu studium nie wskazuje na obszarze opracowania na realizacj¢ zadan ponadlokalnych. Wskazano
koniecznos$¢ ochrony przyrody oraz wyznaczono proponowane tereny pod nowa zabudoweg. Ww. projekt
planu jest kompatybilny z dokumentem jw. oraz z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Slaskiego, gdzie wskazano na szereg ustalen ogdlnych odnoszacych sie do sposobu ksztattowania
zagospodarowania przestrzennego. Dokument analizy Studium zawiera bilanse terenow uwzgledniajacych
oceng¢ uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych. Dokonana w studium analiza ibilans terendéw
przeznaczonych pod zabudowe wskazuje na zasadno$¢ wyznaczenia nowych terendw inwestycyjnych
zgodnie z ww. dokumentem Studium. Tereny inwestycyjne wskazane planem nie wymagaja naktadow ze
strony gminy, w zakresie dostepu do drog publicznych lub infrastruktury technicznej. Reasumujac nalezy
stwierdzi¢, iz wskazane w studium tereny inwestycyjne zostaly wyznaczone w mpzp w sposoéb rzetelny,
jako kontynuacja rozwoju przestrzennego gminy.

Majac na uwadze powyzsze przyjecie uchwaly jest zasadne.
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