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UCHWALA NR ..cccinninniniinne
RADY MIASTA WOJKOWICE

Z A s 2023 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wojkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977), wzwiazku zuchwaly
Nr XLVIL407.2022 Rady Miasta Wojkowice z dnia 19 wrzesnia 2022 r. wsprawie przystapienia
do sporzadzenia czgsciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wojkowice,

Rada Miasta Wojkowice

stwierdza, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wojkowice
nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wojkowice” przyjetego uchwala Nr XXX1.253.2021 Rady Miasta Wojkowice z dnia 12 czerwea 2021 r.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wojkowice

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wojkowice, obejmuje obszary o powierzchni
ok. 22,56 ha, w granicach okreslonych na zalacznikach graficznych, stanowigcych integralng czgs¢ niniejsze;j
uchwaty:

rejon ulicy Gierymskiego — zgodnie z zalgeznikiem la o powierzchni ok. 4,6 ha;

rejon ulicy Drzymaly — zgodnie z zalgcznikiem 1b o powierzchni ok. 17,9 ha;

rejon ulicy Jana III Sobieskiego — zgodnie z zatacznikiem lc o powierzchni ok. 0,06 ha.
2. Integralnymi czes$ciami uchwaly sa:

rysunki planu, stanowigce czes¢ graficzng ustalen planu wykonane na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiace zatgcznik nr la, zalgcznik nr 1b oraz zatacznik nr lc;

zalgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Wojkowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag
do projektu planu;

zalgcznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Wojkowice o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

zalgcznik nr 4 — Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Tres$¢ uchwaly zawarta jest w nastgpujacych rozdziatach:
Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;
Rozdzial 2 — Ustalenia obowigzujace dla obszardéw objetych planem;

Rozdzial 3 — Ustalenia szczegdlowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

Rozdziat 4 — Przepisy koricowe.
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§2

1. Rysunki planu zawierajg nastgpujgce oznaczenia elementéw bgdacych ustaleniami planu:
granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub tereny o réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
strefa od granicy istniejacego cmentarza (50m);
strefa od granicy istniejacego cmentarza (150m);
strefa od granicy projektowanego cmentarza (50m);
strefa od granicy projektowanego cmentarza (150m);
symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracja wyrézniajaca je sposrod innych terenow;

nazwy klas przeznaczen terenéw i oznaczenia graficzne:

a) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren ushug,

b) US-PEF - teren ustug sportu i rekreacji lub teren elektrowni sfonecznej,

c) PP-U — tereny produkcji przemystowej lub terenu elektrowni stonecznej lub teren ustug,
d) IKO — teren oczyszczalni Sciekow,

e) ZN — tereny zieleni naturalnej,

f) KDZ — tereny drogi zbiorczej,

g) KDD — teren drogi dojazdowe;.

2. Rysunki planéw zawierajg nastgpujace oznaczenia elementéw obowigzujacych na podstawie przepiséw
odrgbnych:

granica ztoza wegla kamiennego Jowisz [D 379;

granica ztoza wegla kamiennego Wojkowice ID 7323;

strefa ochrony posredniej zewngtrznej ujgcia wody podziemnej "Przelajka";

obszar planu znajduje si¢ w granicy Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 329 Zbiornik Bytom ID 1275.

3. Rysunki planéw zawierajg nastgpujgce oznaczenia elementdw informacyjnych niebgdacych ustaleniami
projektu planu:
obszar wskazany do rewitalizacji,
strefa ochronna od obszaru, na ktérym rozmieszczone beda urzgdzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW;
oznaczenie przebiegu sieci elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV;
granica obszaru zagrozenia powodziowego, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi
0,2% (raz na 500 lat);
granica korytarza ekologicznego;
granica zwalowiska;
proponowany uzytek ekologiczny.

§3
1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

dachy lukowe — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz o
nachyleniu 80°;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, stanowigce
granic¢ dla usytuowania elementow elewacji budynkow lub ich czgsci, ktéra nie moze by¢ przekraczana, przy
czym nie dotyczy to elementow takich jak: gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne
detale wystroju architektonicznego;




5) infrastrukturze techmicznej — nalezy przez to rozumieé sieci iurzadzenia uzbrojenia terenu, tj. sieci
(podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia i zwiazane z nimi obiekty (w tym stacji transformatorowych)
o wysokosci do 15 m, stuzgce w szczegdlnosci do obstugi obszaru objgtego planem w zakresie zaopatrzenia w
wode, cieplo, energi¢ elektryczng i gaz, odprowadzania i podczyszczania Sciekdéw, woéd opadowych,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody, i urzadzenia stuzgce zaspokajaniu
potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

6) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszary objete granicami zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wojkowice — zgodnie z §1 ust. 1 pkt 4;

7) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wojkowice — nalezy przez to
rozumie¢ plan wykonany w trybie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wojkowice;

8) obszarze wskazanym do rewitalizacji — nalezy przez to rozumie¢ obszar, o ktorym mowa w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wojkowice przyjetym uchwalg Nr
253.2021 Rady Miasta Wojkowice z dnia 12 kwietnia 2021 r.;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
o ktorym mowa w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przewazajacy sposob zagospodarowania danego
terenu, w ilosci wigkszej niz 50% powierzchni terenu, przy czym dla terendw przeznaczonych do zabudowy,
przewazajacy sposob zagospodarowania odnosi si¢ do powierzchni dziatki budowlanej;

11) przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy sposdb zagospodarowania
danego terenu, przy czym dla terenéw przeznaczonych do zabudowy dopuszczony sposéb zagospodarowania
odnosi si¢ do powierzchni dziatki budowlane;j;

12) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ teren zwiazany 2z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w zwigzku zrozmieszczeniem urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédel energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 100 kW z wykorzystaniem energii
promieniowania stonecznego oraz wystgpowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzgdzen na Srodowisko;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ obszaru okreslong liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz symbolem ioznaczeniem graficznym
wraz z numeracjg wyrozniajagcym go sposrod innych terendw;

14) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej, wyrazony w %;

15) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym mowa w art. 15 ust. 2
pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé:

a) wysoko$¢ budynku — o ktérej mowa w § 6 rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysoko$é obiektéw budowlanych — o ktérych mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, w zakresie budowli, z wyjatkiem budynkdéw, mierzong od $redniego poziomu terenu na styku
z obiektem budowlanym do najwyzej potozonej czgsci stanowigcej element tego obiektu;

17) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg o okreslonym przeznaczeniu i gabarytach:
a) istniejacg na obszarze planu na dzien wejscia w zycie planu,

b) dopuszczong ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg lub zgloszeniem obowigzujgcym na obszarze planu
na dzien wejscia w zycie planu;

¢) przyjeta zgloszeniem budowy lub wykonywania robét budowlanych na dzien wejscia w zycie planu;
18) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ jeden lub kilka rodzajéw ustug z okreslonych ponize;j:

a) ustugi handlu - budynki (lub ich czgsci) w zakresie ustug handlu detalicznego lub hurtowego o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?,

b) uslugi rzemie§lnicze — budynki (lub ich czgsci) w zakresie obiektow ustug drobnego rzemiosta takich jak:
ustugi fryzjerskie, krawieckie, szewskie, optyczne, fotograficzne, jubilerskie lub zaklady kamieniarskie,

c) uslugi gastronomii - budynki (lub ich czgsci) w zakresie obiektow ustug gastronomii,




d)

€)

ustugi sportu i rekreacji — budynki (lub ich czgsci) w zakresie obiektow ustug sportu i rekreacji (obiekty
sportowe, ustugi gastronomii i handlu zwigzanego ze sportem),

uslugi biurowe i administracyjne — budynki (lub ich czg¢éci) w zakresie obiektéw ustug administracyjno-
biurowych (ustugi projektowe, informatyczne, ttumaczenia, pocztowe, prawne, finanséw, ubezpieczen,
bankowosci, ustugi zwiazane z obstugg rynku, reklamy, nieruchomosci, organizacji i zarzadzania, obshuga
prawng i konsultingowa),

19) urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia takie jak: place zabaw, silownie
zewnetrzne, boiska sportowe, minigolf, urzadzone miejsca na ognisko, urzadzone miejsca do odpoczynku,
punkty i platformy widokowe;

20) zabudowa produkcji energii — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty stuzace obstudze produkcji
energii lub urzgdzenia i obiekty wytwarzajace energie z odnawialnych Zrodet energii (w tym magazyny energii);

21) zagospodarowaniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumieé, iz w granicach danego terenu dopuszcza sig
odpowiednio do przeznaczenia podstawowego elementy zagospodarowania terenu wymienione w ustaleniach
szczegblowych dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

22) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieé urzadzone i utrzymywane zespoly drzew, krzewdw, rabat,
trawnikow, kwietnikow.,

1.

D

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumieé zgodnie z definicjami okreslonymi przepisami
odrgbnymi.

Jezeli w ustaleniach przywolano aktualnie obowigzujgce akty prawne — w przypadku nowelizacji tych
aktow badz wprowadzenia aktow zamiennych, nalezy stosowac przepisy zgodne z obowigzujacym stanem
prawnym w chwili wydawania decyzji oraz rozstrzygnig¢.

Rozdziat 2
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§4
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
obowiazuje nakaz na obszarze planu:

a) ksztaltowania zabudowy, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz ustaleniami szczegdtowymi dla poszezegdlnych terendw, z zastrzezeniem lit. b,

b) w granicach terendw, dla ktérych nie wyznaczono graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zabudowe nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami zwigzanymi z drogami
publicznymi, a w przypadku braku krawedzi jezdni jako punktu odniesienia lini¢ zabudowy nalezy
ksztaltowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 4,0 m od linii rozgraniczajacej tereny drog;

¢) zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:
- w ilosci nie mniejszej niz 2% ogolnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce,

- na drogach publicznych o symbolu KDZ, KDD oraz w strefach ruchu, zgodnie z ustawg z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

obowiazuje zakaz na obszarze planu:

a) lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej szeregowej,

¢) stosowania jako materiatéw elewacyjnych listew plastikowych (siding) lub blach trapezowych,

d) tymczasowego zagospodarowania terendw oraz lokalizacji obiektéw tymczasowych, z dopuszczeniem
przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu:

- tymczasowego zagospodarowania placu budowy,

- obiektow tymczasowych, takich jak: namioty, wiaty handlowo-ustugowe, wiaty gastronomiczne
i kioski, zwigzanych z krotkoterminowymi wydarzeniami,

- wiat oraz obiektow strézowek na parkingach strzezonych;




3)

D)

dopuszczenie na obszarze planu:
a) rozbudowy, przebudowy, odbudowy i nadbudowy zabudowy istniejacej,

b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektéw budowlanych (z wytgczeniem obiektéw liniowych)
potozonych pomiedzy linig rozgraniczajaca teren drogi a wyznaczong graficznie na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy z brakiem mozliwosci zmniejszania odlegtosci obiektow
budowlanych od drogi,

c) rozbudowy obiektéw budowlanych o szyby windowe, zewnetrzne klatki schodowe, wejécia do
budynkéw, zadaszenia wej$é, pochylnie i rampy dla niepetnosprawnych oraz ich lokalizacji
wykraczajacej poza nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) lokalizacji zabudowy w granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5m od tej granicy,
zwrdconej $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong tej granicy, z wyjatkiem terendw
oznaczonych symbolem US-PEF, PP-U, IKO,

e) robét termomodernizacyjnych,

f) stosowania okfadzin $ciennych, plyt wiékno-cementowych, elewacyjnych w granicach terenéw US-
PEF, PP-U, IKO,

g) stosowania dachdw jako dachy zielone,
h) ksztaltowania elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach budynku,
i) realizacji altan przeszklonych przy elewacji budynku,

j) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych lub lokalizacji obiektéw na czas trwania budowy, z
wyjatkiem terenow oznaczonych symbolem ZN,

k) zmiany sposobu uzytkowania obiektéw budowlanych lub ich czgéci zgodnie z ustalonym w planie
przeznaczeniem,

I) lokalizacji obiektéw matej architektury, dojs¢, dojazdow, ciagdw pieszych i rowerowych oraz miejsc
do parkowania,

m) realizacji miejsc do parkowania wformie parkingdw nadziemnych, podziemnych Ilub
wielopoziomowych,

n) lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z ustawa z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych, zzastrzezeniem, ze dla tych
inwestycji nie obowigzujg wysokosci wskazane w Rozdziale 3,

o) lokalizacji urzadzen wodnych i budowli hydrotechnicznych niezbgdnych dla realizacji zadan
zwiazanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziows.

§5

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania
i krajobrazu, gdzie obowiazuje zakaz lokalizacji:

nowych i rozbudowy istniejacych przedsiewzig¢é mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko i przepisow wykonawczych, w tym lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci ryzyka wystapienia powaznych awarii przemystowych w rozumieniu
przepisow ustawy 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska; zakladéw przetwarzania: w rozumieniu
art. 4 pkt 22 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2015 r. o zuzytym sprzgcie elektrycznym i elektronicznym w ktérych
nastepuje demontaz obejmujgcy usunigcie ze zuzytego sprzetu niebezpiecznych: substancji, mieszanin i
czesci skladowych, zakladow przetwarzania zuzytych baterii lub zuzytych akumulatoréw, przetwarzanych
w sposob, o ktérym mowa w art. 63 ust. 1 pkt 2 lub ust. 2 ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o bateriach i
akumulatorach, prowadzgce przetwarzanie i recykling zuzytych baterii i akumulatoréow stanowigcych
odpady niebezpieczne, z wylaczeniem:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz tgcznosci
publicznej,

b) poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania zl6z kopalin,
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¢) oczyszczalni sciekow w granicach terenu 11KO,

d) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko w granicach terenu 1PP-U
i 1US-PEF, z wyjatkiem przedsiewzieé zwigzanych z przetwarzaniem i zbieraniem odpadow w
rozumieniu ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, dla ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji takze
w granicach przedmiotowego terenu;

w zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, iz poziom hatasu przenikajgcego do Srodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych na podstawie przepiséw ustawy Prawo ochrony
srodowiska;

nakaz stosowania ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez zachowanie
pozioméw poél elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub na tych poziomach zgodnie z przepisami
ustawy Prawo Ochrony Srodowiska;

w zakresie postgpowanie z odpadami ustala si¢ postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy
o odpadach, ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz ustawy o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach.

§6

1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych przepiséw odrebnych wskazuje sig na wystgpowanie:

zt6z wegla kamiennego:

a) Jowisz ID 379,

b) Wojkowice ID 7323,
- obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo
geologiczne i gornicze;

Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 329 Zbiornik Bytom ID 1275, w celu zapewnienia ochrony

zasob6w wéd podziemnych nalezy stosowaé przepisy okreslone w ustawie Prawo Wodne;

strefy ochrony posredniej zewngtrznej ujecia wody podziemnej ,,Przetajka”, w celu zapewnienia ochrony

nalezy stosowac przepisy okreslone w ustawie Prawo Wodne.

§7

1. Ustala sie nastepujace szczegdlowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

minimalna powierzchnia dziatki (wielko$¢ dziatki) uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) na terenie oznaczonym symbolem: MIN-U: 400 m?,

b) na terenie oznaczonym symbolem: US-PEF: 600 m?,

¢) na terenie oznaczonym symbolem PP-U: 1000 m?,

d) na terenie oznaczonym symbolem TKO: 800 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) na terenie oznaczonym symbolem: MIN-U: 12 m,

b) na terenie oznaczonym symbolem US-PEF: 20 m,

¢) na terenie oznaczonym symbolem PP-U: 20 m,

d) na terenie oznaczonym symbolem IKO: 16 m;

kat polozenia granicy dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku
do pasa drogowego w zakresie od 80° do 100°;

dla pozostalych terendw, nie wymienionych w pkt 2 i 3 nie ustala sig¢ szczeg6towych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci.
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§8

1. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy w zakresie wyznaczonych na rysunku planu stref od cmentarza:

w strefie o szerokosci 50 m od granicy cmentarza zakazuje sig realizacji:

a) nowej zabudowy mieszkaniowe;j,

b) zaktadéw produkujgcych artykuly zywnosci oraz obiektéw budowlanych przechowujacych artykuty zywnosci,

¢) zakladdw zywienia zbiorowego;

2)

w strefie o szerokosci 150 m od granicy cmentarza zakazuje sig:

a) realizacji studzien i innych ujeé¢ do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

b) stosowania poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejacych ujgé;

3)

D)
2)

3)
4)

3)

6)

7)

w strefie o szerokosci od 50 m do 150 m od granicy cmentarza obowigzuje nakaz podlgczenia
budynkéw do sieci wodociggowe;.

§9

l. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

zachowuje sie powigzanie ukladu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym;

obstuga komunikacyjna teren6w objetych planem realizowana jest poprzez istniejacy i projektowany uktad
drog publicznych:

a) teren drogi zbiorczej, oznaczonej symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ oraz 4KDZ,
b) teren drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD;

dopuszczenie budowy, przebudowy oraz rozbudowy infrastruktury technicznej;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowe;j, z wyjatkiem lit. b,
b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych ujg¢ wody, z wyjatkiem par.8 ust.1 pkt.1 12,

¢) zapotrzebowanie w wodg do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami ustawy z dnia
24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej;
w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych ustala sig:

a) obshluge poprzez system rozdzielczy kanalizacji oraz poprzez rozbudowg sieci istniejgcego lub
projektowanego systemu kanalizacji do oczyszczalni, z wyjatkiem lit. b,

b) dopuszczenie odprowadzania sciekéw bytowych do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia
nieczystosci lub przydomowej oczyszczalni Sciekow,

¢) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do gruntu i do wod,;
w zakresie odprowadzania $ciekéw przemystowych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekdw poprzez istniejacy lub projektowany system rozdzielczy kanalizacji
zbiorczej,

b) dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych;
w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejacej lub projektowane;j sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosplawnej,

b) dopuszczenie zagospodarowania wdd opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania przez
odprowadzenie do ziemi na nieutwardzony teren dziatki do zbiornik6éw infiltracyjnych lub
infiltracyjno-odprowadzajacych, z zachowaniem przepiséw ustawy Prawo wodne;




8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) zasilanie z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) zaopatrzenie w gaz z istniejacej lub projektowane;j sieci gazowe;j,
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala si¢ stosowanie indywidualnych lub grupowych
systemow zaopatrzenia w cieplto oparte o:

a) istniejgcy lub projektowang sie¢ cieplownicza,
b) dopuszczenie alternatywnych zZrédet energii;

L1) w zakresie Igcznosci telekomunikacyjnej ustala si¢ wykorzystanie istniejacej lub projektowanej sieci
teletechnicznej;

12) w zakresie odnawialnych Zrédel energii ustala sig:

a) dopuszczenie w zakresie stosowania indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii w oparciu
o systemy wykorzystujgce odnawialne Zrédta energii o wartosci nie przekraczajacej 100kW, z
wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami ZN, z zastrzezeniem lit. b-d,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW z wykorzystaniem energii promieniowania stonecznego na terenie
oznaczonym symbolem 1US-PEF, 1PP-U,

c) strefg ochronng dla urzadzen, o ktérych mowa w lit. b, ktéra miesci si¢ w granicy terenu oznaczonego
symbolem 1US-PEF, 1PP-U,

d) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

13) utrzymanie czystoSci i porzadku w gminie w sposob zgodny z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia
1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

§ 10

. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) 30%, dla nieruchomosci potozonych w granicach terenéw, oznaczonych symbolami: MN-U, US-PEF,
PP-U oraz IKO;

2) 5%, dla nieruchomosci potozonych w granicach terenéw, oznaczonych na symbolami: KDZ, KDD oraz
ZN.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terendw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§11

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub terenu ustlug, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1MN-U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna obejmujaca:
- zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wolnostojgca
- zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza;
b) zabudowa ustugowa obejmujaca:
- ustugi handlu

- ustugi rzemie$lnicze
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- ustugi gastronomii
- ustugi biurowe i administracji;
przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokale ustugowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, w zakresie wskazanym w pkt 1 lit b,
b) urzadzenia sportu i rekreacji,
¢) zielen urzgdzona.

2. Dla terenu, oktérym mowa wust. I, ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 50%;
wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny: 1,8,

b) minimalny: 0,01;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 35%;

wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej do 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wysoko$¢ garazu i budynku gospodarczego: do 5 m;

ksztatt dachu:

a) dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25°
do 45°,

b) dachy plaskie;
minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny, nie wliczajac
miejsca w garazu,

b) dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych: 1 miejsce na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej
lokalu uzytkowego,

c) dla zabudowy ustugowej min. 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;.
§12

1. Dla terenu ustug sportu i rekreacji lub terenu elektrowni stonecznej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1US-PEF ustala sie:

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustug sportu i rekreacji,

b) zabudowa produkcji energii;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa uslugowa obejmujgca ustugi gastronomii,
b) urzadzenia sportu i rekreacji,

c) zielen urzadzona,

d) parkingi.

2. Dla terenu, oktérym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 70%;
wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny: 0,3,
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b) minimalny: 0,01;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

wysokos¢ zabudowy: wysokos¢ budynkéw i budowli do 12 m,
ksztalt dachu:

a) dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych polaci dachowych od 10°
do 45°,

b) dachy tukowe,

c) dachy plaskie;

minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy ustugowe;j:

- sportu i rekreacji: min. 1 miejsce na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 3 miejsca
dla 10 o0s6b zatrudnionych

- gastronomiczne: min. 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla terenu elektrowni stonecznej: min. 1 miejsce na kazde 1000 m® powierzchni terenu urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii.

§13

. Dla terenu produkcji przemystowej lub terenu elektrowni slonecznej, lub terenu uslug,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PP-U ustala sig:

przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkeji przemystowe;j,
b) zabudowa produkcji energii,
c) zabudowa uslugowa obejmujgca:
- ustugi biurowe i administracyjne
- ustugi handly;
przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona.

2. Dla terenéw, oktérych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 60%;
wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny: 1,8,

b) minimalny: 0,01;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

wysokosé zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy do 20 m, z zastrzezeniem lit b,

b) wysoko$é komindw lub wiez technologicznych do 50 m;
ksztalt dachu:

a) dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 12°
do 45°,

b) dachy plaskie,
c) dachy tukowe;
minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy produkcji przemystowej: nie mniej niz 2 miejsca dla 10 0s6b zatrudnionych,
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b) dla zabudowy skladéw i magazynéw: nie mniej niz 2 miejsca na kazde 1000 m? powierzchni placow
sktadowych i magazynowych i nie mniej niz 2 miejsca dla 10 zatrudnionych,

c¢) dla zabudowy ustugowej: 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j.
§ 14
l. Dla terenu oczyszczalni §ciekéw, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11IKO ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: oczyszczalnia ciekow;
przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustlugowa w zakresie ustug biurowych i administracyjnych,
b) zielen urzadzona.

2. Dla terenu, oktérym mowa wust. |, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 75%;
wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny: 1,0,

b) minimalny: 0,01;

minimalny udziat procentowy powierzchui biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%);

wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow do 20 m, z zastrzezeniem lit b;

b) wysoko$¢ kominéw lub wiez technologicznych do 50 m;
ksztalt dachu:

a) dachy dwu lub wiclospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych od 12°
do 45°,

b) dachy ptaskie,

¢) dachy tukowe;

minimalna liczba miejsc do parkowania: min. 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j.
§15

1. Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala sig:

przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia sportu i rekreacji,

b) zielen urzadzona;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu: 95%;

wysokosé:
a) urzgdzen sportu i rekreacji do 5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) platform widokowych do 1S m.

§ 16
Dla terenéw drogi zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1KDZ do 4KDZ

ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga klasy zbiorczej;

2) zagospodarowanie towarzyszgce: zielefi urzadzona.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujgce wskazniki:




1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wysokos¢ obiektow budowlanych: do 12 m.

§17
. Dlaterenéw drogi dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga klasy dojazdowej;
2) zagospodarowanie towarzyszace: zielen urzadzona.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wskazniki:
3) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
4) wysokos¢ obiektow budowlanych: do 12 m.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 18
Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta Wojkowice.
§19

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.
Przewodniczacy Rady Miasta

Mateusz Mania




