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1. Podstawa, cel i zakres opracowania

Podstawa opracowania

Umowa nr W10.272.8.2020 zawarta w dniu 3 marca 2020 r. pomiedzy Gming
Wojkowice, a Michalem Stangel prowadzgcym dziatalnos¢ gospodarczg pod
nazwg ARCA Biuro Projektow Urbanistyki i Architektury Michat Stangel;
Zakres opracowania okreslony w zapytaniu ofertowym i umowie;

Mapy do celéw projektowych udostepnione przez Zamawiajgcego;
Inwentaryzacja urbanistyczna i fotograficzna terenu opracowania;

Robocze uzgodnienia z Zamawiajgcym.

Cel i zakres merytoryczny opracowania

Przedmiotem  zamdwienia jest przygotowanie  zalozen do  koncepcji
zagospodarowania terenu pokopalnianego w Wojkowicach — dziatka o numerze
geodezyjnym 1079. Przygotowanie Zatozen obejmowaé bedzie 3 etapy:

Etap | - Wstepna koncepcja, obejmujgca gtowne zatozenia dotyczgce funkciji
proponowanych ustug oferowanych na terenie, ewaluacji projektu w
perspektywie wieloletniej, rynkéw docelowych dla proponowanych funkcji oraz
uzasadnienie doboru ustug i funkcji. Czes¢ graficzna prezentujgca
przyktadowe rozwigzania dotyczace fragmentéw terenu bedgcego
przedmiotem opracowania z uwzglednieniem m. in. sugerowanych ustug,
zieleni, komunikacji, przedstawiona za pomocg wizualizacji;

Etap Il - Konsultacje spoteczne - prezentacja materiatdw dotyczacych zatozen
do koncepcji prezentowane poprzez Internet z mozliwoscig zbierania opinii,
uwag i sugestii (w zwigzku ze stanem epidemii w Polsce zrezygnowano z
pierwotnie zaktadanych ogoélnodostepnych warsztatow);

Etap Ill - Koncepcja koncowa ustalona szczegétowo z Zamawiajgcym po
zrealizowaniu etapu | i Il




Zatozenia do koncepciji zagospodarowania terenu pokopalnianego w Wojkowicach — dziatka 0 numerze geodezyjnym 1079

2. Synteza uwarunkowa n

Teren opracowania ma powierzchnie ok. 53 ha. teren sgsiaduje od stron:

* poinocnej - z terenami niezabudowanymi oraz ul. Spétdzielcow;

» wschodniej - z terenami niezagospodarowanymi, osiedlem Krzyzéwka oraz z
kompleksem sportowym Millenium i Parkiem Wojkowice;

* potudniowo-wschodniej - z zaktadem karnym;

* zachodniej - z cmentarzem, terenami zabudowy mieszkalnej przy ul. Piaski
oraz terenem szkoty i kosciota;

» potudniowej - z zabudowg mieszkaniowg przy ul. Jana Il Sobieskiego;

* potudniowo-zachodniej - z ul. Drzymaty w linii dawnej kolejki torowe;.

Teren jest niezagospodarowany; stanowi nieuzytki poprzemystowe, na ktorych
powstaty powierzchnie biologicznie czynne: zbiorowiska trawiaste oraz zadrzewienia
I zakrzewienia, powstate na skutek naturalnej sukcesji. W przesztosci prowadzono tu
eksploatacje skat weglanowych ktére przetwarzano w cementowni Saturn. Powstate
zaglebienie wykorzystywane bylo jako miejsce do gromadzenia odpaddéw
pogorniczych (z kopalni Jowisz). Po tym procederze pozostatoscig jest hatda
odpadow tworzgca nasyp w potudniowej i potudniowo-zachodniej czesci. Halda
wykazuje aktywnos¢ termiczng. Dla obszaru aktywnosci termicznej sporzgdzono
projekt rekultywacji, zaktadajgcy rozbiorke haldy i obnizenie poziomu terenu. W
zagtebieniu pozostatym pomiedzy nasypami, w centralnej czesci powstat zbiornik
wodny. W centralnej czesci w utozeniu rownoleznikowym (ze wschodu na zachod)
przebiega nasyp, ktory jest pozostatoscia po kolejce waskotorowej. W studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego w $ladzie nasypu
zaplanowana jest droga o Kklasie zbiorczej, stanowigca fragment obwodnicy
Wojkowic. Potnocna cze$¢ kamieniotomu nie byta wykorzystywana do innych celow
niz eksploatacja. Zachowaly sie tu pelne Sciany eksploatacyjne wraz z wcinkami.
Zaobserwowa¢ mozna na nich profile geologiczne (warstwowanie) oraz procesy
osuwiskowe.

Na terenie wystepujg znaczne réznice wysokosci: w potnocno-wschodniej czesci
wzniesienie z najwyzszej potozonym punktem usytuowanym na wysokosci ok. 328 m
n.p.m. Z tego miejsca teren stopniowo obniza sie w kierunku pétnocno-zachodnim
oraz w kierunku potudniowo - zachodnim. W centralnej i potudniowej czesci
przedmiotowego terenu najnizsze rzedne dawnych wyrobisk znajdujg sie na
wysokosci ok. 278 m n.p.m. W zachodniej czesci terenu, tj. w rejonie hatdy odpadéw
powydobywczych - ok. 290-301 m n.p.m.

Przedmiotowy teren skomunikowany jest z otoczeniem poprzez: ul. Gabrieli
Zapolskiej - wjazd od strony wschodniej; wjazd z terenu stadionu Millenium w
wagwozie réwnolegle do ul. Zapolskiej; ul. Michata Drzymaly - wjazd od strony
zachodniej i od strony potudniowej. W granicach terenu komunikacje zapewniajg
drogi gruntowe zrealizowane dla potrzeb przemieszczania sie samochodow
ciezarowych.

Ustalenia Studium UiKZP dla wiekszos$ci terenu to Obszary ustug turystyki, sportu i
rekreacji (UT/US). W niewielkim obszarze we wschodniej (ok. 0,5 ha) przewidziano
tereny MN zabudowy niskiej intensywnosci.
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3. Zalozenia koncepcji zagospodarowania

3.1. Zalozenia dotycz ace obstugi komunikacyjnej

Komunikacja drogowa

Podstawowa obstuga komunikacyjna drog aq przebiegajacg od
istniej gcego wjazdu na teren od ul. Zapolskiej do ul. Drzym  aly obok
zaktadu zarz gdzania odpadami. Przebieg drogi zgodny z sugerowanym w
ekofizjografii przebiegiem na nasypie po bocznicy Kkolejowej oraz
sugerowanym w Studium UiKZP przebiegiem drogi KD-Z-P. Sugerowane
doprecyzowanie przebiegu w stosunku do rysunku studium w czesci
wschodniej (wjazd na wprost z ul. Zapolskiej, w $ladzie istniejgcej drogi
gruntowej) oraz wzdluz plotu =zaktadu zarzadzania odpadami - z
uwzglednieniem proponowanego pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 50 m.
Dlugosc¢ drogi ok. 850 m (w Studium przewidziana docelowo mozliwos¢ drogi
zbiorczej; opcjonalnie do rozwazenia przy okazji zmiany studium obnizenie
klasy drogi do lokalnej; wzglednie zmiana lokalizacji przedmiotowej drogi).
Dodatkowe drogi gruntowe - usankcjonowanie drég gruntowych
funkcjonujagcych na terenie. Najwazniejsza to funkcjonujgca w zagtebieniu
terenu droga réwnolegta do ul. Zapolskiej, powigzana niezaleznie od ul.
Zapolskiej z ul. Plaka

Docelowo sugerowana - na dalszych etapach realizacji, przy obstudze
terendw sportowych i/lub imprez masowych - organizacja ruchu
dwukierunkowa: nowa droga na nasypie po bocznicy kolejowej od
istniejgcego wjazdu z ul. Zapolskiej w kierunku wschoéd-zachdd; zjazd na
nizszy poziom (290) w $ladzie istniejgcego zjazdu; niezalezny wyjazd drogag
rownolegtg do ul. Zapolskiej, do ul. Plaka

Uszczegotowienie przebiegu drogi Z na etapie decyzji o inwestycji drogowej -
w ramach analizy wielowariantowej do uwzglednienia droga niezaleznie od ul.
Zapolskiej, w catoéci na poziomie wykopu (sugestia mieszkancow podczas
konsultacji spotecznych, by nie zwiekszac natezenia ruchu na ul. Zapolskie))
Pozostate drogi gruntowe (wewnetrzne): wjazd na nizszy poziom
kamieniotomu od strony zachodniej; dojazd do "lgki" po rekultywacji
rownolegle do drogi na nasypie; ew. wjazd od strony potudniowej w waskim
fragmencie dziatki potgczonym z ul. Drzymaly w rejonie ul. Jana Il
Sobieskiego

Obstuga techniczna zapewniona takze od strony zachodniej i potudniowej w
Sladzie "ul. Drzymaly" - poza, ale tuz przy granicach terenu (w tym. dojazd
techniczny do terenow farm fotowoltaicznych)

Droga gruntowa wzdtuz poétnocnej granicy terenu - "ul. Spoétdzielcow" -
dodatkowy wjazd techniczny/awaryjny na poétnocny, goérny poziom terenu, od
strony wschodniej od ul. Piaski i ew. od strony zachodniej przez ul. Kosciuszki
na terenie gminy Bobrowniki.

Parkingi

Podstawowy parking gruntowy (docelowo/czes$ciowo utwardzony za pomocag
siatki azurowej "ekoraster") obstugujgcy teren przy wjezdzie od ul. Zapolskiej.
Powierzchnia ok. 5000 m2, co z uwzglednieniem nieregularnego ksztattu i
réznic wysokosci terenu powinno zapewni¢ do ok. 100 miejsc postojowych
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Rezerwa na dodatkowy parking terenowy w czesci pn-zach, przy zaktadzie
zarzagdzania odpadami - wjazd od ul. Drzymaty. Ok. 100-200 miejsc
postojowych; docelowa okazjonalna obstuga imprez masowych

Ew. dodatkowe parkingi do obstugi terenéw sportowych na poziomie 290

Scie zki piesze i rowerowe

Sciezki piesze i rowerowe gruntowe w przebiegu nawigzujgcym do
istniejgcych sciezek gruntowych

Dla "otwarcia" terenu i powi gzania go z parkiem wskazane byloby
wyksztalcenie powi gzania pieszego w rejonie potudniowo-wschodnim,
pomi edzy ogrodzeniem zaktadu karnego i stadionu miejskie go. Odstep
pomiedzy ogrodzeniami wynosi ok. 9 m. co pozwolitoby na uksztattowanie
Sciezki, ale dla lepszej geometrii powigzania i zwiekszenia komfortu pieszych
sugerowane bytoby przesuniecie ogrodzenia stadionu - na docinku 0. 50 m.
pozwolitoby to na poszerzenie odstepu miedzy ogrodzeniami do ok. 20 m,
uksztattowania sciezki z powigzaniem z gtdwng alejg parku, i uksztattowanie
wzdtuz Sciezki szpaleréw drzew (w Studium UiKZP teren jest przeznaczony na
powiekszenie zaktadu karnego. Alternatywnie ww powigzanie piesze mogtoby
by¢ zrealizowane takze przez obecny teren stadionu , z poswieceniem pasa
terenu wzdtuz ogrodzenia o szerokosci min. ok. 3 m)

Sciezki piesze z wykorzystaniem docelowego uksztaltowania terenu w
projekcie rekultywacji ptongcej czesci hatdy ("potka techniczna™)

Sciezka edukacyjna w rejonie kamieniotomu

Pozostate sciezki gruntowe (m.in. w pétnocnej czesci terenu, na wzgorzu)

W rejonie zbiornikéw wodnych - ksztaltowanych na etapie rekultywacji terenu -
Sciezki terenowe nawigzujgce do brzegdéw zbiornikbw z miejscami do
siedzenia z ekspozycjg na wode

W rejonie planowanej gorki saneczkowej sciezki piesze/schody terenowe po
obu stronach gorki, utatwiajgc wejscie z sankami

Do ewentualnego uksztattowania $ciezki ziemne "goérskie" na zboczach w
rejonie toréw rowerowych oraz kamieniotomu

3.2. Zalozenia dotycz ace funkcji proponowanych ustug oferowanych na teren ie

bedacym przedmiotem opracowania

Zielen

Uporzadkowanie i pielegnacja istniejgcej zieleni - zbiorowisk trawiastych,
zadrzewien i zakrzewienn powstatych na skutek naturalnej sukces;ji
(Ekofizjografia)

Zielen izolacyjna od sktadowiska odpaddw i zaktadu karnego

Nasadzenia drzew tak, by uzyska¢ powigzania ekologiczne i ciggtos¢
zadrzewien z ternami sgsiednimi - parkiem, wzgorzem, itp.

Nasadzenia drzew tak, by uzyska¢ powigzania ekologiczne i ciggtosé
zadrzewien z ternami sgsiednimi - parkiem, wzgérzem, itp.

Nasadzenia drzew w potencjalnie atrakcyjnych, eksponowanych miejscach dla
zacienienia i podniesienia waloréw krajobrazowych/urozmaicenia pejzazu,
m.in.: w rejonie fgki )po rekultywacji) i zbiornika wodnego, wzdtuz ciggow
pieszych, wzdtuz krawedzi terenu do zabudowy mieszkaniowej (zacienienie i
izolacja)
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Dosadzenia zieleni niskiej w miejscach eksponowanych (strefa wejsciowa,
przy miejscach odpoczynku itp.)

fitostabilizacja - nasadzenia roslin, ktorych zadaniem jest zabezpieczenie
przed wydostawaniem sie na zewngtrz metali ciezkich oraz stabilizacja zboczy

Tereny mieszkaniowe wyznaczone w Studium UiKZP

W obszarze opracowania znajdujg sie wyznaczone w Studium UIKZP tereny
MN - obszary mieszkaniowe, zabudowa jednorodzinna i niskiej intensywnosci
o powierzchni ok. 0,45 ha. Jest to kontynuacja terenéw zabudowy
jednorodzinnej przy ul. Zapolskiej

Studium na terenie MN dopuszcza zabudowe ustugowg jako towarzyszacg
mieszkaniowej. W przypadku realizacji przewidzianych w koncepcji funkcji
ustug sportu i rekreacji/lustug turystyki i zwiekszenia jego atrakcyjnosci,
fragment obszaru MN sgsiadujacy ze strefg wejsciowa na teren pokopalniany
moze by¢ odpowiedni dla funkcji ustugowej-gastronomicznej (restauracja,
kawiarnia, dom przyje¢) z tarasem i otwarciem widokowym w kierunku terenu
dawnego kamieniotomu. Funkcja taka stanowitaby tez uzupetnienie "bazy dla
turystow" proponowanej w strefie wejsciowej.

Strefa wej sciowa/zaplecze sanitarne

Uporzadkowany placyk przy wejsciu/wjezdzie na teren z miejscem do
siedzenia

Tablica informacyjna o terenie, oznaczenie poczatku $ciezek itp.

Podstawowa infrastruktura sanitarna (toalety, kosze na $mieci, ew. poidetko z
wod3 pitna)

Ew. oswietlenie, monitoring wizyjny

Kamieniotom - Scie zka edukacyjna

Udostepnienie rekreacyjne i turystyczne terenu dawnego kamieniotomu
Wytyczenie Sciezki spacerowej - petla - czesciowo na poziomie dolnym, a
czesciowo na gornym, nad kamieniolomem - miejscowa niwelacja,
oczyszczenie terenu, miejscowe wycinki zieleni porastajgcej sciezke
Opcjonalnie fragmenty przy stromej skarpie igczgce poziomy - schody
terenowe, pochylnie, porecze

Sciezka historyczna i edukacyjna. — tablice informacyjne, o historii tego
Mmiejsca oraz o genezie powstania samej hatdy.

Wyeksponowanie atrakcyjnych form skalnych (wg ekofizjografjii: m.in.
Zachowata sie petna Sciana eksploatacyjna wraz z wcinkami (-..)
Zaobserwowac¢ mozna na profile geologiczne (warstwowanie) (...) Fragment
$ciany kamieniolomu z utworami skat weglanowych)*

Opcjonalnie takze Sciezka edukacyjna przyrodnicza - wydzielone oraz
opisane wystepujgce na terenie rosliny

Dopracowanie sposobu zagospodarowania i mozliwosci ekspozycji form
skalnych i catych skarp; w tym ewentualnego odstoniecia porastajgcej zieleni
wymagac¢ bedzie inwentaryzacji i ekspertyzy geologicznej - na dalszych
etapach opracowania

! Podobnie jak na haldzie "Géra Antomia” w Rudzie Slaskiej - Wirku: fragment urwiska jako tzw.
Swiadek historii - dzieki temu mozna zobaczy¢ przekrdj hatdy i poznag, jak jest ona zbudowana
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» Ewentualna mozliwos¢ udostepnienia wybranych fragmentéw skat do
wspinaczki, w tym odstoniecia skat, ew. uzupetnienia sztucznymi elementami
Scianki wspinaczkowej, wytyczenia drog wspinaczkowych, instalacji punktow

asekuracyjnych itp. - po szczegoOtowej inwentaryzacji | ekspertyzie
geologicznej oraz konsultacje w zakresie wspinaczki skatkowej (np. Polski
Zwigzek Alpinizmu)

Wzgorze - Scie zki spacerowe, punkty widokowe, grill
* Etapowe uporzgdkowane terenu i zabezpieczone sciezki spacerowe
* Miejsca do siedzenia (taweczki, platformy, siedziska, miejsca do wieszania
hamakoéw itp.)
* Miejsca a do grillowania
* Punkty widokowe (tablica-panorama; luneta, itp.)

Miejsce na terenowe warsztaty i zaj ecia dla mtodzie zy/ miejsce na ognisko
* Miejsce na terenowe warsztaty i zajecia dla mtodziezy (sugestia z konsultaciji
spotecznych - stowarzyszenie Lesni Ludzie) - np. survivalu, bushcraftu,
nawigaciji.
* Miejsce na styku lasu - z mozliwoscig rozwieszenia hamakow i rozbicia
namiotow
* Miejsce na palenisko / zadaszona wiata pod ognisko

Udogodnienia dla psow

» Woybieg dla pséw - ogrodzony obszar zieleni, gdzie psy mogtyby sie wybiegac
plus nieduzy tor przeszkod stuzgcy psom i ich opiekunom do wspoélnej
zabawy, tresury i treningdw agility/dog-park/dog-azyl (wg. sugestii w
konsultacjach spotecznych ,Dobry Psiak” — Przedszkole i Szkota dla pséw.
Przeszkody do pokonywania bylyby ew. do zrobienia z recyklingu, z udziatem
mieszkancow i instytucji zainteresowanych; mogtoby to by¢ tez miejsce
organizacji wydarzen dla witascicieli pséw )

» Na rysunku pokazano orientacyjny obszar o powierzchni 1000 m2 w potnocnej
czesci opracowania, na styku czesci trawiastej i zadrzewionej (do fatwego
powiekszenia wg. potrzeb i po konsultacjach z zainteresowanymi)

« Mozliwosé organizacja cyklicznego, corocznego spotkania ,Swiatowy Dzien
Psa”, ktére to mogtoby zosta¢ zapoczatkowane otwarciem strefy pupila.)

* Pojemnik na psie odchody

* Miejsce gdzie mozna nalaé wody - "poidetko - w ramach pobliskiej strefy
wejsciowej z zapleczem sanitarnym

Strefa sportu - powi gzanie z Millenium
* Obszar lezacy przy terenie stadionu i zespotu boisk Millenium - kontynuacja
funkcji sportowej
Proponowany orientacyjny program:
* Boisko wielofunkcyjne z nawierzchnig bitumiczng o wymiarach pozwalajgcych
na instalacje dwoch boisk do koszykowki lub dwoch boisk do siatkowki
» Strefa boisk do siatkowki plazowej (2 lub 3 boiska)
* Tor do jazdy na rolkach - orientacyjnie na rysunku pokazano 2 przyktadowe,
mozliwe przebiegi, o dtugosci 210-250 m
« Skatepark - orientacyjnie na rysunku pokazano obszar o powierzchni 1100 m2
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Opcjonalna sztuczna sScianka wspinaczkowa; z ew. wykorzystaniem
uksztattowania terenu - naturalnych skarp jako podstawy;

Ew. elementy Sciezki zdrowia, crossfitu (rozwigzanie preferowane jako
alternatywa dla sitowni zewnetrznej, ktora jest juz w parku)

Zaplecze - tawki, o$wietlenie, pitkochwyty, ew. magazyn na sprzet, kosze na
odpady itp.

Ogrodzenie

Proponowane powigzanie niezaleznym ciggiem pieszym poprzez
skarpe/schody terenowe z istniejgcym obok kompleksem sportowym

Ew. parking terenowy wzdtuz drogi

Gorka do jazdy na sankach

Gorka do jazdy na sankach w potudniowo wschodniej czesci terenu, przy
parku i proponowanym powigzaniu pieszym z parkiem

Uksztaltowanie gorki w oparciu o istniejgce skarpy, z powiekszeniem i
wyptaszczeniem miejsca do zjazdu o ré6znym nachyleniu - uksztaltowanie
masy ziemnej z wykorzystaniem materiatu z rekultywacji hatdy

W rejonie planowanej gorki saneczkowej Sciezki piesze/schody terenowe po
obu stronach gorki, utatwiajgc wejscie z sankami

Strefa bezpieczenstwa na dolnym poziomie - na rysunku pokazano ok. 40 m
do granicy strefy sportowej

Oswietlenie stoku

Dostepnos¢ - fatwe dojScie z parku; dojscie proponowanymi Sciezkami
pieszymi na poziomie gornym lub dolnym; blisko$¢ parkingu przy zaktadzie
karnym - ewentualna mozliwos¢ dojazdu z dzie¢mi

Opcjonalne wykorzystanie latem - zjezdzalnia terenowa

t gka na terenie rekultywacji pton gcej cz esci zwatowiska

Obszar objety projektem rekultywacji ptongcej czesci zwatowiska - pow. 5,2 ha
Docelowo: zielona tgka, pole do gry - rozlegta, wielofunkcyjna polana
porosnieta trawg

Synteza ustalen z projektu: Na przedmiotowym terenie (po rozbidrce
zapozarowanych nasypéw i docelowym uformowaniu skarpy zwatowiska)
przewiduje sie wykonanie zabiegdbw w ramach rekultywacji technicznej i
biologicznej w kierunku przyrodniczym, poprzez wykonanie okrywy
rekultywacyjnej a nastepnie zatrawienie zrekultywowanej powierzchni.
(...)Teren swoim uksztaltowaniem bedzie nawigzywat do terendw
otaczajgcych, tj. od zachodu do wierzchowiny zwatowiska a od wschodu do
spggu wyrobiska. Na skarpie stanowigcej docelowe uksztaltowanie terenu
przewidziano potke technologiczng o szerokosci 4 m.

Uksztaltowanie potkolistej skarpy z rozlegtg tgkg na dole moze stuzy¢ jako
naturalny amfiteatr na imprezy masowe (koncerty itp.)

Zbiornik wodny - w projekcie rekultywacji przewidziano likwidacje istniejgcego
zbiornika wodnego, w ramach wyrOwnania terenu. Jednak, poniewaz jest to
teren bezodptywowy (obszar o powierzchni 17,36 ha jest podstawg zlewni dla
obszaru o powierzchni 76,22 ha w tym, terendbw potozonych nie tylko w
granicach opracowania), do ktorego sptywajg m.in. wody powierzchniowe z
terenu parku, zbiornik tworzy sie naturalnie w najnizej potozonym miejscu
(wielkos¢ jest uzalezniona od wielkoSci i czestosci opadéw atmosferycznych.
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Brak odptywdw przyczynia sie do zmiennej wielkosci, (...) nalezy jednak
przyjg¢ , ze ich zasieg w czasie intensywnych opadow pokrywa sie z
wyznaczonymi terenami podmoktym).
Dlatego zaproponowano po rekultywacji utworzenie zbiornika wodnego,
okresowo napetlnianego wodg. moze on mie¢ charakter "ogrodu
deszczowego”, z roslinnoscig naturalnie tu wystepujgcg (siedliska wilgotne i
podmokie - wystepujg ptaty roslinnosci szuwarowej utworzone m.in. przez
trzcine pospolitg, czy patke wodng. Natomiast w bezposrednim zasiegu
zbiornikdbw wystepujg gatunki typowo wodne jak jaskier jadowity, witosienicznik
czy rzes)

Strefa farm fotowoltaicznych

Zaproponowano strefe urzgdzen fotowoltaicznych ("farm solarnych”) w czesci
zachodniej terenu opracowania - pow. ok. 8 ha (wydaje sie ona najbardziej
odpowiednia, poniewaz jest niezadrzewiona, ptaska, ze stosunkowo dobrym
dojazdem, stosunkowo blisko linii energetycznych oraz w sgsiedztwie zaktadu
przetworstwa odpaddow)

Uwaga: w Studium UiKZP wyznaczono obszary, na ktérych mogg byc¢
rozmieszczone urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrodet
energii (fotowoltaika) o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz z ich strefami
ochronnymi?. Obszary to o tgcznej powierzchni ok. 2-3 razy wiekszej niz
zaproponowano w koncepcji wyznaczono na rysunku studium na zachdéd i na
poinoc od terenu opracowania, ale dla terenu pokopalnianego aktualna wersja
studium nie dopuszcza urzgdzen fotowoltaicznych. Na etapie zmiany studium
warto byloby uwzgledni¢ obszary, na ktorych mogg byc¢ rozmieszczone
urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zZrodet energii (fotowoltaika)
0 mocy przekraczajgcej 100 kW na terenie pokopalnianym.

Strefa rowerowa - dirt park / pump track

Zbocze w potudniowej czesci terenu przez swoje uksztattowanie - skarpa,
nierébwnosci terenu, pagorki - nadawataby sie do stworzenia strefy do jazdy na
rowerach goérskich (kolarstwo grawitacyjne/bike park/dirt bike/pump track).
Moznaby tu wykonac¢ kilka toréw o roéznych profilach i réznym stopniu
trudnosci, a uksztattowanie i nierownosci terenu wykorzysta¢ do stworzenia
band, pochylni, przeszkdd i skoczni (przykladowym obiektem tego typu na
Gornym Slagsku jest np. tor rowerowy w Parku Szwajcaria w Gliwicach)

Obszar ten znajduje sie w poblizu ul. Drzymaly, pozwalajgcej na dojazd
rowerem - gdzie wg Studium przebiega jeden z wariantéw drogi rowerowej,
bedacej elementem koncepcji systemu drog rowerowych w powiecie
bedzinskim. Dojazd z drogi rowerowej do strefy rowerowej moznaby
zrealizowaé przez waski pas dziatki 1079, wychodzacy w kierunku ul.
Drzymalty

? Ponadto dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii
na obszarach infrastruktury technicznej, obiekty gospodarki odpadami (oznaczonych na rysunku
studium symbolem NU) oraz wyznacza sie strefy ochronne bedgce granicg tych obszaréw. Wszystkie
oddzialywania urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych muszg zawiera¢ sie w
granicach wyznaczonych stref ochronnych. Wszystkie oddziatywania urzgdzen wytwarzajgcych
energie ze zrédet odnawialnych muszg zawierac sie w granicach wyznaczonych stref ochronnych.
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» W gobrnej czesci terenu - nad skarpg - znajduje sie obecnie droga gruntowa,
gdzie moznaby uksztattowaé strefe poczgtkowg toréw, z informacjg wizualng o
torze, miejscem do siedzenia itp. Alternatywnie: Miejsce to mogtoby tez stuzy¢
jako tor do motocrossu i quadow (ew. do wprowadzenia pilotazowo w
pierwszym etapie aktywizacji terenu)

* Miejsce Obstugi Roweru (MOR) - zadaszenie, kilka tawek, podstawowe
narzedzia + mozliwos¢ dopompowania powietrza

« Informacja wizualna o trasach i zasadach bezpieczenstwa

Ewentualne inne pomysty na funkcje na terenie - wyn  ikle w konsultacjach
spotecznych
* Osrodek jezdziecki - na rysunku zaznaczono potencjalne miejsca w pétnocnej
czesci terenu; Do opcjonalnego uwzglednienia na dalszych etapach
aktywizaciji terenu, jesli bytby zainteresowany inwestor zewnetrzny
e Pole do militarnych gier druzynowych (paintball, asg) - w poétnocnej czesci
terenu, na terenach trawiastych i zalesionych - szczegodty do ustalenia z ew.
zainteresowanym inwestorem/uzytkownikami

3.3. Zatozenia dotycz gce ewaluacji projektu w perspektywie wieloletniej

Zatozenia koncepcji zaktadajg mozliwos¢ etapowania jej realizacji oraz elastycznego
dopasowania zakresu poszczegoélnych elementow do mozliwosci pozyskania
finansowania, zmieniajgcych sie w przysziosci potrzeb, pojawiajgcych sie pomystoéw
na uszczegotowienie rozwigzan, itp.
Etap podstawowy, pozwalajgcy na uporzgdkowanie, aktywizacje i otwarcie terenu to:
» Uporzadkowanie strefy wjazdowej i zapewnienie parkingdéw terenowych
» Podstawowa informacja wizualna
* Podstawowe elementy wyposazenia - miejsca do siedzenia, kosze na $mieci
itp.
» Uporzadkowanie zieleni i oczyszczenie terenu z odpadow w czesci potnocnej
* Uporzadkowanie $ciezek spacerowych (miejscowa wycinka roslinnosci,
wyréwnanie terenu, wyznaczenie bezpiecznego zejscia na poziom dolny
kamieniotomu, itp.)

Do rozwazenia bylyby ewentualne wspomagajgce strategie “oswajania” terenu,
w zakresie uzytkowania tymczasowego i zmiany wizerunku terenu, do realizacji
w przypadku mozliwosci wigczenia sie w ten proces interesariuszy - grup
mieszkancow, stowarzyszen, instytucji kulturalnych, sportowych itp.

e Sport: np. rowery gorskie, BMX, spacery, nordic walking, turbo golf, biegi
przetajowe, motocross, disc golf, frisbee, tucznictwo, latawce, hamaki, skok w
dal, siatkbwka plazowa, podchody...

* Edukacja - np. sciezki dydaktyczne, tablice informacyjne, punkty widokowe,
edukacja przyrodnicza, edukacja geologiczna, wydarzenia 3edukacyjne -
spacery, lekcje terenowe, konkursy dla dzieci itp. pozwalajgce na odkrywanie i
popularyzacje lokalnej historii
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e Sztuka - np. rzezby, postacie, btyszczgca stalowa kula, przeskalowane
elementy wkopane w ziemie, rzezby okazjonalne, landart, napis, artystyczne
tawki, drewniane konstrukcje, sylwetki zwierzat...

W etapie drugim, stosunkowo niskimi naktadami moznaby zrealizowac:

e Tory do jazdy na rowerach (dirt park, bike park, pumptrack)

* Docelowg forme $ciezki edukacyjnej-geologicznej na obszarze kamieniotomu
(pozadane bytoby odpowiednie opracowanie merytoryczne i graficzne tak, by
zapewnic atrakcyjnos¢ przekazu)

* Nasadzenia zieleni izolacyjnej przy zaktadzie przetwarzania odpadow

» Kontynuacja uporzgdkowania terenu

* Powigzanie piesze z parkiem w rejonie pomiedzy stadionem a zaktadem
karnym

W tych przedsiewzieciach pozgdana bedzie wspoétpraca z podmiotami zewnetrznymi

Rownolegle mozliwe do realizacje beda przedsiewziecia techniczne:
» Rekultywacja plongcej czesci zwatowiska odpaddéw wydobywczych 2z
gornictwa weglowego (wg projektu Gtdéwnego Instytutu Goérnictwa, 2020)
* Budowa farm fotowoltaicznych
e Budowa drogi publicznej

Przedsiewziecia najbardziej skomplikowane, do realizacji docelowej to:

* Tereny sportowe powigzane z kompleksem stadionu Millenium

* Ewentualne zaplecze toru rowerowego

e« Organizacja miejsca rekreacji i imprez plenerowych na terenie

zrekultywowanym wraz ze zbiornikiem wodnym

* Przygotowanie fragmentu terenu pod budownictwo mieszkaniowe
Bezpieczenstwo / gospodarka sciekowa
Barierg docelowego zagospodarowania terenu jest istniejgcy odptyw Sciekow
z terendéw mieszkaniowych, powodujgcy zanieczyszczenie i odor. Przed docelowym
zagospodarowanie, wigzgcym sie z obecnoscig wiekszej ilosci oséb, nalezy
uporzgdkowaé gospodarke sSciekowg i zlikwidowaé odptywy i zapewnié
bezpieczenstwo.

Whioski koncowe z ekofizjografii:

Ze wzgledu na uksztattowanie omawianego obszaru zabudowa wskazanego terenu

lub jakiegokolwiek innego w granicach zlewni wymaga zastosowania indywidualnych

rozwigzan  gospodarowania  Sciekami  komunalnymi  lub  zaprojektowania

zintegrowanego systemu odprowadzenia $ciekow komunalnych  poprzez

przepompownie .

Bez wzgledu na przeznaczenie i docelowe formy zagospodarowania nalezy

pamietac, iz zagospodarowanie terenu pozwalajgce na jego udostepnienie osobom

trzecim ze wzgledow bezpieczeristwa wymaga w pierwszej kolejnosci dziatan

zwigzanych z likwidacjg potencjalnych zZrodet zanieczyszczenia wody podziemnej i

powietrza. Wprowadzenie zagospodarowania wymaga:

* Uporzgdkowania sptywu odciekbw z terenu gospodarki odpadami w

potudniowo - zachodniej czesci - stan aktualny jest Zrodlem zanieczyszczenia
wod powierzchniowych i docelowo podziemnych;

11



Zatozenia do koncepciji zagospodarowania terenu pokopalnianego w Wojkowicach — dziatka 0 numerze geodezyjnym 1079

e Zlikwidowania lub uporzgdkowania stanu - formalno-prawnego wylotu we
wschodniej czesci terenu;

* Wygaszenia haldy (ze wzgledu na fakt, iz wygaszanie poprzez zastosowanie
barier odcinajgcych jest diugotrwate, kosztowne mato skuteczne proponuje sie
likwidacje aktywnosci termicznej poprzez zastosowanie rozbiorki haldy z
zastosowaniem np. kurtyn wodnych zabezpieczajgcych przed pyleniem w
czasie rozbiorki);

e Zabezpieczenia powierzchni.

Dopiero na tak przygotowany teren bedzie moZliwe wprowadzenie
zagospodarowania uzytkowego.

3.4. Zalozenia dotycz ace rynkéw docelowych dla proponowanych funkciji

Koncepcja zaktada, ze docelowymi odbiorcami proponowanych funkcji beda:

* Mieszkancy terendéw potozonych w sgsiedztwie terenu opracowania;

e Mieszkancy catych Wojkowic;

e Osoby przyjezdzajgce z poza Wojkowic (z obszaru Gornoslgsko-
Zagtebiowskiej Metropolii); m.in. amatorzy oferowanych ustug sportowych,
osoby zainteresowane geologig, odwiedzajgcy organizowane tu imprezy
masowe itp.

Koncepcja zaktada, ze docelowo realizacja proponowanych funkcji przyczyni sie do
podniesienia jakosci przestrzeni w Wojkowicach, zwiekszenia oferty rekreacii,
wypoczynku i sportu, a takze do stworzenia nowych, wyréznikowych funkciji,
wzbogacajgcych program funkcji metropolitarnych i wizerunek Wojkowic.

Dla realizacji i utrzymania proponowanych funkcji kluczowe byloby zaangazowanie
interesariuszy, ktérzy mogg pomoc dopracowaé optymalne elementy programu
funkcjonalnego, zapewni¢ uzytkownikow oraz petnié role "gospodarzy" terenéw - np.
lokalnych instytucji, klubéw sportowych, stowarzyszen, grup zainteresowan, szkot itp.

3.5. Uzasadnienie doboru ustug i funkciji

Dobér funkcji w zatozeniach koncepcji zaproponowano w oparciu o zapisy Studium
UiKZP, charakterystyke terenu w opracowaniu ekofizjograficznym, przeanalizowane
uwarunkowania terenu i sgsiedztwa, oszacowany potencjat poszczegdélnych
fragmentéw terenu; oraz przeanalizowane przyktady zagospodarowania podobnych
terendbw w innych miastach. Zatozenia koncepcji konsultowano w trybie roboczym z
przedstawicielami Zamawiajgcego. W celu weryfikacji, dopracowania i uzupetnienia
zalozen przeprowadzone zostang konsultacje spoteczne.

12



Zatozenia do koncepciji zagospodarowania terenu pokopalnianego w Wojkowicach — dziatka 0 numerze geodezyjnym 1079

Ustalenia Studium UiKZP dla wiekszosci terenu to Obszary ustug turystyki, sportu

i rekreacji (UT/US) , dla ktérych obowigzujg zapisy:

1) Na obszarach ustug turystyki, sportu i rekreacji dopuszcza sie:

a) urzgdzenia i budowle sportowo-rekreacyjne, place zabaw,

b) ustugi turystyki, bez mozliwosci lokalizacji budynkoéw,

c) tymczasowe obiekty budowlane, zwigzane z obstugg funkcji podstawowej,

d) parki rozrywki, sporty ekstremalne (tory kartingowe, motocyklowe, skateparki,
paintball, sciany wspinaczkowe, parki linowe, itp.) wraz z niezbedng infrastrukturg,

e) zielen urzgdzong, w tym parkows,

f) obiekty matej architektury,

g) Sciezki piesze, rowerowe, konne,

h) infrastrukture techniczng i komunikacyjng,

1) parkingi;

2) Na obszarach ustug turystyki, sportu i rekreacji dopuszcza sie organizacje imprez
masowych.

Przyktadowe projekty referencyjne:

Ruda Slgska, Halda na Wirku / "Géra Antonia" (koncepcja zagospodarowania
opracowana przez Wykonawce, w ramach zadania Zintegrowany Projekt
Przeksztatcania Kluczowych Przestrzeni Publicznych Obszaru
Funkcjonalnego Chorzowa, Rudy Slgskiej i Swietochtowic, 2014; Projekt
wykonawczy - Hortus Krzysztof Rostanski; realizacja: 2019)

Geosfera, Jaworzno (8-hektarowy park tematyczny z ogrodami na terenie
dawnego kamieniotomu Sadowa Goéra),
https://omp.oop.org.pl/ogrody/geosfera-jaworzno/;
http://www.jaworzno.pl/2016/04/02/geosfera-skarb-sprzed-230-milionow-lat-
cz-1/

Geopark Glinka, Ujsoty, (wokoto korony kamieniotomu wytyczono atrakcyjne
widokowo $ciezki spacerowe dla 0s6b chcgcych rozpali¢ grilla lub ognisko -
mozliwos$¢ wypozyczenia miejsca piknikowego pod specjalnymi wiatami),
http://geopark.com.pl/pl/, http://silesia.travel/pl-
PL/Poi/Pokaz/15555/1675/geopark-glinka

Bytom, dawne haldy po gornictwie kruszcowym w centrum miasta,
http://energiapress.pl/news/162/odpoczynek-na-haldzie-tak-sie-to-robi-w-
bytomiu

Katowice, http://nettg.pl/news/163589/spolka-restrukturyzacji-kopaln-
zrekultywowala-pogornicza-halde-w-katowickiej-dzielnicy-kostuchna
Pohutnicza hatda ,Ajska” w Swietochtowicach,
https://www.forumsamorzadowe.pl/artykuly/artykul/215,0,45,0,cos_z_niczego__
_czyli_halda_z_potencjalem.html

Hatda Ema w Ostravie, https://geosilesia.eu/

Tor rowerowy Bikepark Szwajcaria, Gliwice,
https://www.facebook.com/bikeparkszwajcaria/

Bike park Kasina, https://bikeparkkasina.pl/bike-park-kasina/o-parku/
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Wykorzystane materiaty wej sciowe

Zakres opracowania w zapytaniu ofertowym i umowie

Mapa zasadnicza

Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Wojkowice, wersja do wytozenia do publicznego wgladu, MPZPlan,
marzec 2020. Ogtoszenie o wytozeniu projektu Studium do publicznego
wgladu, https://wojkowice.bip.net.pl/?a=2507

Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego dla Gminy Wojkowice,
obejmujgcej teren dziatki o numerze geodezyjnym 1079, obreb Zychcice,
Ekoid 2017

Projekt rekultywacji ptongcej czesci zwatowiska odpadoéw wydobywczych z
gornictwa weglowego, znajdujgcego w dawnym wyrobisku po eksploataciji
wapieni "Zychcice" w Wojkowicach na dziatce o numerze ewidencyjnym 1079,
Gtowny Instytut Gornictwa, 2020

Wizja w terenie i fotografie terenu wykonane przez wykonawce - marzec 2020
Fotografie terenu z drona wykonane na potrzeby opracowania, fot. tukasz
Maliszewski (uprawnienia OAVO), marzec 2020

Poglgdowa ortofotomapa (Google Earth)

Wojkowice - System Informacji Przestrzennej, www.mwojkowice.e-mapa.net
Uwagi i komentarze mieszkancow zgtoszone w procesie konsultacji
spotecznych
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