Zatgcznik nr 3 do ogtoszenia

UMOWA NAJMU

zawarta w dniu 2021 roku w Wojkowicach pomiedzy:

Zaktadem Opieki Zdrowotnej z siedziba w Wojkowicach (42-580) przy ulicy PCK 1,
wpisanym do rejestru publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej KRS prowadzonego przez Sad
Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach pod numerem KRS 0000060380, NIP
6252040657, REGON 276268409,

reprezentowanym przez:

kierownika ZOZ — Jerzego Podlezyriskiego

zwanym w dalszej tresci Umowy , Wynajmujgcym”

zwanym w dalszej tresci Umowy ,,Najemca”

Umowa zostaje zawarta na podstawie ogtoszenia o]

§1

1. Wynajmujacy przekazuje, a Najemca przyjmuje w najem cze$¢ pomieszczen
budynku Zaktadu Opieki Zdrowotnej w Wojkowicach przy ul. PCK 1, o tacznej
powierzchni — 110,6 m’, z przeznaczeniem wytacznie na prowadzenie apteki
ogdlnodostepnej, wyposazonych w instalacje wodno-kanalizacyjng (zimna i ciepta
woda), energie elektryczng i centralne ogrzewanie.

2. Najemca oswiadcza, ze znany jest mu przedmiot najmu.

3. Integralng czescia umowy s3 protokoty zdawczo-odbiorcze, spisywane przez obie
Strony w momencie przekazywania pomieszczeri w najem i nastgpnie ich odbioru po
rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy.

4. Wydanie kluczy do wynajmowanych pomieszczeri nastapi po spisaniu protokotu
zdawczo- -odbiorczego.

§2
1. Z tytutu najmu Najemca optaca¢ bedzie miesieczny czynsz' w wysokosci — ........ zt/m?/
netto/ plus VAT tj. ... S— ztotych  netto  (stownie  ztotych:

weeenennns) — 2g0dnie ze  ztozong oferta
plus podatek VAT.



Czynsz najmu pfatny jest z géry do 10-tego dnia danego miesigca kalendarzowego na
podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujgcego.
Naleznosci o ktérych mowa w ust. 1i2 nalezy wptaca¢ na konto : ING Bank
Slaski O/Czeladz 46 1050 1269 1000 0022 14005544 lub w kasie ZOZ w
Wojkowicach, ul. PCK 1.
Wynajmujacy zastrzega sobie, ze stawka czynszu w czasie trwania najmu moze ulec
zmianie w przypadku waloryzacji o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa GUS za poprzedni rok kalendarzowy oraz
w przypadku wzrostu kosztéw utrzymania budynku ( to jest np. podatku od
nieruchomosci).
W przypadku opéznienia w zaptacie naleznosci Wynajmujacy nalicza¢ bedzie odsetki
w ustawowej wysokosci.

Za date zapfaty przyjmuje sie date wplywu naleznosci na rachunek
Wynajmujgcego.

§3

Oprécz czynszu Najemca zobowigzany jest do optacania:

1

energii elektrycznej — wg wskazan licznika (podlicznika), po podpisaniu umowy
z dostawca energii,

kosztow c.o. i cieptej wody na podstawie faktur wystawionych przez Wynajmujacego
(proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni w stosunku do ogélnej powierzchni
Z0Z Wojkowice),

kosztéw zimnej wody i kanalizacji - na podstawie wystawionej faktury przez
Wynajmujacego,

kosztéw wywozu $mieci zgodnie z umowa, ktdrg winien podpisac ze specjalistycznym
zaktadem,

kosztow optat telefonicznych po zawarciu umowy z operatorem.

§4

Najemca zobowigzany jest do:

1.

prowadzenia dziatalnosci, wymienionej w § 1, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa,

statego utrzymywania pomieszczeri apteki w nalezytym stanie technicznym,
pokrywania optat i podatkéw zwigzanych z niniejsza Umowa,

dokonywania na wtasny koszt i we wilasnym zakresie zakupéw mebli, sprzgtow
i wszelkich urzadzern niezbednych do prowadzenia dziatalnosci, bez prawa
dochodzenia zwrotu poniesionych naktadéw w czasie trwania umowy i po jej
rozwigzaniu, k

wykonywania na witasny koszt i we wiasnym zakresie remontow i napraw,
a w szczegolnosci:

a) konserwacji i napraw podtog, posadzek i scian;



b) n‘aprawy okien i drzwi, zamkow, zamknieé itp.;
c) konserwacji lub naprawy urzadzer sanitarnych, w ktére wyposazony jest lokal;
d) drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych;
e) uzupetniania oszklenia drzwi i okien oraz oswietlenia w lokalu;
f) usuwania niedroznosci przewodéw odptywowych oraz urzadzen sanitarnych
pionéw zbiorczych;
g) odnawiania lokalu gwarantujacego utrzymanie go w nalezytej czystosci, w tym
malowania catego lokalu, naprawy tynkéw oraz malowania drzwi i okien;
utrzymywania na wtasny koszt i we wilasnym zakresie porzadku i czystosci
w wynajmowanych pomieszczeniach i w ich najblizszym otoczeniu;
przestrzegania obowigzujacych przepiséw, w szczegdlnosci bhp i p.poi., oraz
sanitarno-epidemiologicznych,
wiasciwego zabezpieczenia najmowanej powierzchni, w szczegdlnosci pod wzgledem
bhp i p.poz (m. in. posiadania odpowiedniej ilosci wtasciwych gasnic o aktualnej
legalizacji),
pokrycia szkod i strat jakie poniesie Wynajmujgcy z przyczyn lezacych po stronie
Najemcy lub oséb od niego zaleinych, zwigzanych z jego dziatalnoécia,

10. informowania Wynajmujacego o zmianie siedziby firmy i danych osoby wystepujacej

w jej imieniu w okresie trwania umowy lub po jej rozwiazaniu, o ile bedg zachodzity
sprawy zwigzane z rozliczeniem czynszu i opfat dodatkowych,

11. nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajgcych w sposéb

trwaty substancje lokalu lub budynku, w ktérym lokal sie znajduje, w szczegdlnosci
wymiany witryn, okien, drzwi, przebudowy otwordw, trwatej przebudowy uktadu
wnetrza,

12. nie oddawania najmowanych pomieszczenn w podnajem lub do bezptatnego uzywania

a)

b)

w catosci lub czesci osobom trzecim.

§5

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony - 10 lat liczac od dnia 01 listopada 2021
roku do dnia 31 pazdziernika 2031 roku.

Kazdej ze stron przystuguje prawo do rozwigzania niniejszej umowy z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.

Wynajmujgcy ma prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia,
jezeli Najemca nie wypetnia obowigzkdw  przewidzianych niniejszag umowa,
w szczegolnosci gdy:

Najemca zwleka z zaptatg czynszu na rzecz Wynajmujacego przez okres dtuiszy niz
dwa miesigce, pod warunkiem wczesniejszego wezwania i udzielenia miesigcznego
terminu do zaptaty zalegtych opfat,

Najemca oddaje pomieszczenia w podnajem albo do bezptatnego uzywania osobom
trzecim bez zgody Wynajmujacego,

Najemca uzywa pomieszczenia w sposob sprzeczny z Umowa,



b) r{aprawy okien i drzwi, zamkdw, zamknieé itp.;
c¢) konserwacji lub naprawy urzadzer sanitarnych, w ktére wyposazony jest lokal;
d) drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych;
e) uzupetniania oszklenia drzwi i okien oraz o$wietlenia w lokalu;
f) usuwania niedroznosci przewodéw odptywowych oraz urzadzern sanitarnych
pionéw zbiorczych;
g) odnawiania lokalu gwarantujacego utrzymanie go w nalezytej czystoéci, w tym
malowania catego lokalu, naprawy tynkéw oraz malowania drzwi i okien;
utrzymywania na wfasny koszt i we wilasnym zakresie porzadku i czystosci
w wynajmowanych pomieszczeniach i w ich najblizszym otoczeniu;
przestrzegania obowigzujacych przepiséw, w szczegdlnosci bhp i p.poz., oraz
sanitarno-epidemiologicznych,
wiasciwego zabezpieczenia najmowanej powierzchni, w szczegdlnosci pod wzgledem
bhp i p.poz (m. in. posiadania odpowiedniej ilosci wtasciwych gasnic o aktualnej
legalizacji),
pokrycia szkod i strat jakie poniesie Wynajmujacy z przyczyn lezacych po stronie
Najemcy lub 0séb od niego zaleznych, zwigzanych z jego dziatalnoscig,

10. informowania Wynajmujacego o zmianie siedziby firmy i danych osoby wystepujacej

w jej imieniu w okresie trwania umowy lub po jej rozwigzaniu, o ile bedg zachodzity
sprawy zwigzane z rozliczeniem czynszu i optat dodatkowych,

11. nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajacych w sposéb

trwaty substancje lokalu lub budynku, w ktérym lokal sie znajduje, w szczegdlnosci
wymiany witryn, okien, drzwi, przebudowy otworéw, trwatej przebudowy uktadu
wnetrza,

12. nie oddawania najmowanych pomieszczenn w podnajem lub do bezptatnego uzywania

a)

b)

w catosci lub czesci osobom trzecim.

§5

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony - 10 lat liczac od dnia 01 listopada 2021
roku do dnia 31 paZdziernika 2031 roku.

Kazdej ze stron przystuguje prawo do rozwigzania niniejszej umowy z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.

Wynajmujacy ma prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia,
jezeli Najemca nie wypetnia obowigzkéw  przewidzianych niniejszg umowa,
w szczegolnodci gdy:

Najemca zwleka z zaptatg czynszu na rzecz Wynajmujacego przez okres dtuzszy niz
dwa miesigce, pod warunkiem wczesniejszego wezwania i udzielenia miesiecznego
terminu do zaptaty zalegtych optat,

Najemca oddaje pomieszczenia w podnajem albo do bezptatnego uzywania osobom
trzecim bez zgody Wynajmujacego,

Najemca uzywa pomieszczenia w sposob sprzeczny z Umowa,



d) Najemca nie optaca naleznych optat i podatkow zwigzanych z niniejszag Umowa.

4. Najemcy przystuguje prawo rozwigzania niniejszej Umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia, jezeli Wynajmujacy mimo wczesniejszego wezwania nie dopetnia
cigzacych na nim z tytutu niniejszej Umowy obowigzkow.

5. Rozwiagzanie Umowy, nie powoduje obowigzku zwrotu kosztu remontéw
i modernizacji przez Wynajmujacego na rzecz Najemcy.

6. W przypadku rozwigzania Umowy lub jej wygasniecia, Najemca w terminie 14 dni
zobowigzany jest do opuszczenia i wydania Wynajmujacemu przedmiotu najmu
w stanie niepogorszonym ponad normalne techniczne zuzycie i umozliwiajacym
dalszg eksploatacje bez odrebnego wezwania, a na zadanie Wynajmujacego rowniez
do przywrdcenia stanu pierwotnego. Nadto Najemca jest zobowigzany we
wskazanym wyiej 14-dniowym terminie do rozliczenia si¢ z Wynajmujacym oraz do
usuniecia wszelkich znajdujacych sie urzadzen i rzeczy stanowigcych wtasnosc
Najemcy.

7. Po zakoriczeniu Umowy wydanie przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego.

8. W przypadku nie wydania Wynajmujacemu przedmiotu Najmu w terminie
okre$lonym w §5 ust. 6 Najemca zobowiagzany jest do zaptaty na rzecz
Wynajmujacego kary umownej w wysokosci czterokrotnosci stawki czynszu
okreélonego w §2 ust. 1. Powyisza kara umowna nie wyklucza dochodzenia od
Najemcy odszkodowania za bezumowne korzystanie z przedmiotu niniejszej umowy
iinne szkody na zasadach ogélinych, jesli kara umowna nie pokryje wyrzadzone;
szkody.

§6

1. Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W przypadku zaistnienia sporu na tle wykonania Umowy, rozstrzygac go bedzie
Sad wtasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

3. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa obowigzuja przepisy
Kodeksu Cywilnego oraz inne wtasciwe przepisy.

§7

Umowe sporzadzono w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach z  przeznaczeniem po
jednym dla kazdej ze Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



