Wojkowice, dnia 03 lipca 2020r.

WPM.271.40.2020

Informacja o zamiarze zawarcia umowy w trybie z wolnej reki na podstawie art. 67 ust. 1 pkt 12

ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo zamdwien publicznych
(t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1843 z péin. zm.).

1. Nazwa i adres zamawiajacego.
Gmina Wojkowice

ul. Jana lll Sobieskiego 290a
42-580 Wojkowice

2. Przedmiot zaméwienia i wielkos¢ lub zakres zamoéwienia.

Wykonywanie czynnosci zarzadu nieruchomosciami wchodzgcymi w sktad komunalnego zasobu

mieszkaniowego Gminy Wojkowice

Opis przedmiot zamoéwienia

1.

7.

Zarzadzanie polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu wszelkich czynnosci
prawnych i faktycznych zgodnych z przeznaczeniem lokali, zmierzajgcych do utrzymania stanu
technicznego Zasobu w stanie nie pogorszonym wzgledem stanu z chwili przekazania
Wykonawcy lokali, jak réwniez do uzasadnionego inwestowania w Zasob lub jego czes¢, w
zwigzku z konieczno$cig zapewnienia bezpieczeristwa dla ludzi i mienia, z zastrzezeniem ust. 2.
Zarzadzanie czeScig Zasobu sktadajacg sie z lokali poftozonych w budynkach Wspdlnot
Mieszkaniowych obejmuje wszelkie czynnosci, uregulowane szczegétowo ponizej, w zakresie,
w jakim moga dotyczy¢ tych lokali.

Zamawiajacy udziela Wykonawcy petnomocnictwa do wykonywania w jego imieniu i na jego
rzecz wszelkich czynnosci zwigzanych z zarzadzaniem, uregulowanych szczegétowo w
postanowieniach umowy, w tym miedzy innymi do podejmowania stosownych czynnosci w
postepowaniu sgdowym i egzekucyjnym dotyczacych Zasobu, zwigzanych z roszczeniami ze
stosunku najmu i w pozostatych przypadkach o oprdznienie lokalu lub wydanie nieruchomosci.
Wykonawca przy wykonywaniu zarzgdu zobowigzany jest do ochrony interesu Zamawiajacego.
Wykonawca przyjmuje na siebie odpowiedzialnos$¢ za utrzymanie Zasobu w nalezytym stanie,
nadajacym sie do jego wiasciwego uzytku.

Wykonawca wykonuje zarzad z nalezytg starannoscig, czuwa nad prawidtowa realizacjg
zawartych z osobami trzecimi umow.

Wykonawca prowadzi dokumentacje dotyczacg Zasobu.

Czynnosci administracyjne

1.

Do obowigzkéw Wykonawcy, w zakresie lokali mieszkalnych i uzytkowych skfadajacych sie na
Zasob, nalezy w szczegdlnosci:

1.1 prowadzenie ewidencji osdb zamieszkatych w zarzadzanych budynkach i lokalach oraz miesieczne
porownywanie powyzszej ewidencji z ewidencjg oséb zameldowanych na state i czasowo,
prowadzong przez Zamawiajgcego, a takze informowanie Wykonawcy o istniejgcych réznicach miedzy

nimi,

1.2 potwierdzenie faktu pobytu osoby zamierzajgcej dokona¢ zameldowania w lokalu o
nieuregulowanym stanie prawnym lub w przypadku diugotrwatej nieobecnosci najemcy oraz
wspotdziatanie z organami ewidencji ludnosci w zakresie zgtoszen o wymeldowaniu oséb
zameldowanych na pobyt staty lub czasowy, jak rowniez zgtoszen o zgonach oséb zameldowanych w



lokalach wchodzacych w sktad Zasobu,

1.3 prowadzenie kontroli lokali mieszkalnych i uzytkowych w zakresie zgodnosci z warunkami
ustalonymi umowami ich dotyczgcymi i egzekwowanie wykonania warunkéw tychze umodw, biezaca
aktualizacja kart lokali (umozliwiajgca miedzy innymi prawidtowe naliczanie czynszu i pozostatych
optat),

1.4 prowadzenie biezgcej kontroli zarzadzanych lokali w celu natychmiastowego poinformowania
Zamawiajgcego o stwierdzonym wolnym lub nie uzytkowanym lokalu mieszkalnym, uzytkowym oraz
niezwtoczne ustalenie stanu formalno-prawnego i technicznego lokali nie uzytkowanych,

1.5 wtasciwe zabezpieczenie wolnych lokali mieszkalnych i uzytkowych przed kradziezg dewastacjg, w
tym zgtaszanie i dopilnowanie odciecia dostaw wody, energii i gazu wraz ze spowodowaniem zdjecia
licznikdw przez upowaznione podmioty,

1.6 niezwtoczne podejmowanie przewidzianych prawem dziatan w celu odzyskiwania opuszczonych,
nie uzytkowanych lokali mieszkalnych i uzytkowych, niezwtoczny odbidr oraz przekazywanie
zgtoszenia co do kazdego odzyskanego lokalu z jednoczesnym okresleniem jego stanu technicznego i
zakresu robot budowlanych koniecznych do wykonania,

1.7 niezwtoczne protokolarne przekazywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych osobom uprawnionym
wskazanym przez Zamawiajgcego,

1.8 przygotowywanie i doreczanie uzywajgcym lokali pism, drukéw a w szczegdlnosci zawiadomien o
nowej wysokosci czynszu. Drukowanie i przekazywanie informacji o wysokosci odszkodowan
naleznych Zamawiajgcemu oraz wynagrodzen za bezumowne korzystanie z lokalu.

1.9 naliczanie ulg i obnizek czynszowych za lokale mieszkalne i uzytkowe zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

1.10 prowadzenie windykacji naleznosci za lokale mieszkalne i uzytkowe oraz wystepowanie w
charakterze strony w postepowaniach sadowych, administracyjnych, egzekucyjnych i innych
dotyczacych Zasobu,

1.11 organizowanie i uczestnictwo w przeprowadzanych eksmisjach z lokali mieszkalnych i uzytkowych,
a w szczegdlnosci zapewnianie transportu i pracownikéw dokonujgcych zabezpieczenia mienia
zgodnie z decyzjg komornika, sktadanie depozytu w magazynie Zamawiajgcego, zabezpieczanie lokali,

1.12 wystepowanie do Zamawiajgcego z wnioskiem o wymeldowanie decyzjg administracyjng osob,
ktérych pozbawiono uprawnien do lokalu, bgdZ oséb nieprzebywajgcych w lokalu,

1.13 ustalenie faktu samowolnego zajecia lokalu i skuteczne podjecie czynnosci zmierzajgcych do
oprdznienia samowolnie zajetych lokali mieszkalnych lub uzytkowych,

1.14 przygotowywanie wszelkiej dokumentacji dotyczacej lokali uzytkowych i mieszkalnych w zakresie
okreslonym przez Zamawiajgcego,

1.15 biezace udostepnienie lokali mieszkalnych i uzytkowych osobom uprawnionym przez
Zamawiajgcego w celu zapoznania sie ze stanem technicznym, wyposazeniem itp.,

1.16 protokolarne przyjmowanie w zarzadzanie, nowych nieruchomosci wraz z kompletng
dokumentacjq techniczno-eksploatacyjna,

1.17 protokolarne i komisyjne przekazywanie nieruchomosci wtascicielom wraz z kompletng
dokumentacjg techniczno-eksploatacyjng w uzasadnionych przypadkach,

1.18 sporzadzanie w terminie okreslonym przez Zamawiajgcego sprawozdan i analiz tematycznych,
wycinkowych, problemowych, w zaleznosci od wystepujgcych potrzeb, w terminach okreslonych
przez Zamawiajgcego

1.19 zawieranie w uzgodnieniu z Zamawiajgcym umow ubezpieczenia nieruchomosci wchodzgcych w
sktad Zasobu w zakresie co najmniej ubezpieczenia mienia od ognia i innych zdarzen losowych oraz
prowadzenie spraw zwigzanych z uzyskiwaniem odszkodowan od ubezpieczyciela, obcigzanie
winnych powstatych szkdd,

1.20 nadzdr nad modernizacjg lokali przez najemcow, a szczegdélnosci:

- nadzdér nad zmiang sposobu ogrzewania,

- zmiana uktadu funkcyjnego lokali,

- konsultacja mozliwosci przeprowadzenia zmian w lokalach,

- opiniowanie przedstawionych projektdw modernizacji lokalu,



- odbidr wykonanych prac zgodnie z dokumentacjg i pozwoleniem na budowe,

- lokalizowanie zmian w lokalach dokonanych bez wymaganych zgdd, w tym informowanie
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego o samowolach budowlanych,

1.21 przyjmowanie i rejestrowanie skarg, interwencji, zgtoszen i wnioskéw uzywajacych lokali, oséb
zajmujacych lokale bez tytutu prawnego, udzielanie im niezwtocznie odpowiedzi o sposobie i trybie
postepowania oraz udzielanie wyjasnien dotyczacych skarg, interwencji i wnioskéow ztozonych u
Zleceniodawcy i u Zarzadcy, a dotyczacych Zarzadczego Zasobu, w terminach wynikajgcych z Kodeksu
postepowania administracyjnego.

1.22  niezwtoczne informowanie Zamawiajgcego o zaistnieniu przeszkody utrudniajacej lub
uniemozliwiajgcej dostep do lokalu uzytkowego oraz utrudniajgcej lub uniemozliwiajacej
prowadzenie dziatalnosci w lokalu, dajgcej podstawy do zastosowania obnizki czynszu,
zaproponowanie okresu trwania oraz wysokosci obnizki czynszu,

1.23 przeprowadzanie wizji lokalnych w celu ustalenia stanu technicznego lokali wolnych i
z5mieszkatych,

1.24 sporzadzanie i przekazywanie do Zamawiajgcemu petnej dokumentacji niezbednej do
podejmowania rozstrzygnie¢ dotyczgcych ulg w sptacie naleznosci Gminy, tj.: umorzen, rozktadania
na raty i odraczania termindéw ptatnosci wierzytelnosci z tytutu czynszu, odszkodowania za
bezumowne korzystanie z lokalu oraz innych optat zwigzanych z uzytkowaniem lokali mieszkalnych i
uzytkowych.

1.25 biezgce prowadzenie ewidencji lokali socjalnych.

1.26 potwierdzanie wnioskdw osdéb ubiegajgcych sie o umorzenie/roztozenie na raty/odroczenie
terminéw ptatnosci wierzytelnosci z tytutu czynszu najmu, odszkodowania za bezumowne
korzystanie z lokali oraz innych optat zwigzanych z uzytkowaniem lokali mieszkalnych, uzytkowych.

Czynnosci eksploatacyjne

1. W zakresie czynnosci eksploatacyjnych sktadajacych sie na zarzad Zasobem do obowigzkéw

Wykonawcy nalezy:

1.1 utrzymywanie biezgcej czystosSci powierzchni zewnetrznych: dojs¢ do klatek schodowych,
chodnikéw, przejsé i przejazdéw, podworek.

1.2 przygotowywanie nieruchomosci do sezonu zimowego tzn:

a) zapobieganie i usuwanie gofoledzi na chodnikach, dojsciach do placykéw gospodarczych (na
biezgco),

b) usuwanie zgarnietego btota, Sniegu i lodu, pryzmowanie wzdtuz kraweznikéw z pozostawieniem
przejscia dla pieszych (na biezgco)

c) usuwanie sopli lodowych oraz nadmiaru zalegajgcego $niegu z powierzchni dachéw zarzadzanych
budynkdéw (na biezgco).

1.3 biezgce sprzatanie: zamiatanie, mycie powierzchni wewnetrznych budynkdéw [klatek schodowych
(w tym schoddéw, podestéw, balustrad, poreczy, korytarzy, okien klatek schodowych, drzwi
pomieszczen ogdlnie dostepnych)]

1.4 sprzagtanie: zamiatanie, mycie powierzchni wewnetrznych (w tym miedzy innym pralni, suszarni,
strychéw, korytarzy piwnicznych, schodéw piwnicznych)

1.5 przeprowadzanie, na wniosek wtasciwego organu, akcji deratyzacji, dezynsekcji i dezynfekcji lokali
mieszkalnych, uzytkowych oraz pomieszczen wspdlnego uzytku najemcéw.

1.6 wywieszanie urzedowych obwieszczen i zawiadomien na zarzgdzanych budynkach i lokalach.

1.7 usuwanie z budynkéw, pomieszczen i urzadzen przeznaczonych do ogdlnego uzytku, ogtoszen,
plakatow, napiséw, rysunkdéw umieszczonych bez zgody Zamawiajgcego

1.8 wspodtpraca z Policja w przypadkach razgcego lub uporczywego naruszania porzadku przez
uzytkownikow lokali.

1.9 informowanie (na tablicach ogtoszen w budynkach) o wszystkich istotnych dla najemcéw i innych
uzytkownikow lokali sprawach.

Czynnodci technicznego utrzymania zasobu

1. Do obowigzkéw Wykonawcy w zakresie czynnosci technicznego utrzymania Zasobu, nalezy

dokonywanie czynnosci w zakresie remontow i konserwacji Zasobu, a w szczegdlnosci:




1.1 prowadzenie na biezgco ewidencji oraz dokumentacji okreslonych przepisami ustawy Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. 2 2019 r., poz. 1186 z pdzn. zm.) i Ustawy o dozorze technicznym (t.j. z 2019
r., poz. 667 z pézn. zm.), tj.:

a) ksigzki obiektu budowlanego,

b) protokotéw badan i odbioru urzadzen technicznych dopuszczonych do ruchu,

c) rejestru zgtoszen konserwacyjnych i remontowych oraz ich realizacji,

d) zgtoszen i relacji kominiarskich, ksigzek ustug kominiarskich,

e) protokotéw okresowych przeglagdéw technicznych wymaganych prawem budowlanym,

f) dokumentacji powykonawczej robét budowlanych i remontéw wraz z protokotami odbioru tych
robot

1.2 dokonywanie przegladéw i kontroli urzadzen technicznych, budynkéw zgodnie z zasadami
przyjetymi w prawie budowlanym

1.3 dokonywanie koniecznych czynnosci w celu utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie
zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i mienia w szczegdlnosci poprzez zapewnienie sprawnego
dziatania istniejgcych urzgdzen technicznych budynku, umozliwiajgcych uzywajgcym lokale
korzystanie z oswietlenia i ogrzewania lokalu, wody, gazu, i innych urzadzen technicznych
nalezgcych do wyposazenia lokali lub budynkow.

1.4 przygotowywanie petnej dokumentacji technicznej i prawnej wymaganej do wykonania remontéw
i napraw

1.5 przejmowanie obowigzkdw inwestora zastepczego na wykonywanych robotach.

1.6. sprawdzanie jako$¢ wykonanych robét i ich ilo$¢, ksigzke obmiaru i kosztorys powykonawczy oraz
dokonywanie odbioru robdét poprzez inspektora nadzoru bedacego w zasobie osobowym
Wykonawcy

1.7 rzetelne i kompletne przygotowywanie dokumentéw dotyczgcych Zasobu - w tym przedmiaréw
robot, badz innej koniecznej dokumentacji.

2.Do obowigzkéw Wykonawcy w zakresie zapewnienia nalezytych warunkéw technicznych Zasobu

nalezy przeprowadzenie drobnych napraw i biezgca konserwacja lokali, budynkéw i ich otoczenia w

nastepujgcym zakresie:

2.1. Elementy budynku :

a) Stropodach :

- naprawa pokry¢ dachowych z papy polegajgca na wstawieniu tat do | m 2kazda,

- miejscowe (do 5 m? kazdorazowo w jednym umiejscowieniu) smarowanie pokrycia dachowego
materiatami bitumicznymi,

- miejscowe (do 5 m? kazdorazowo w jednym umiejscowieniu) uszczelnienie pokrycia dachowego z
dachéwki od spodu, wymiana pojedynczych dachowek, umocowanie obluzowanych dachowek, ptyt
dachowych,

- czyszczenie rynien,

- naprawa poprzez odpowiednie wyprofilowanie, mocowanie, lutowanie drobnych uszkodzen

obrébek blacharskich, daszkéw, gzymsow:

- naprawa rynien bez zdejmowania polegajace na sprawdzeniu i polutowaniu peknieé,

- uzupetnienie rynien i rur spustowych w odcinkach do 2 m,

- naprawa rur spustowych przez wyprostowanie, polutowanie uszkodzen i mocowanie obruszonych
uchwytow,

- naprawa wtazow dachowych z uniemozliwieniem dostepu na dach osobom nieuprawnionym.

b) Sciany zewnetrzne :

- usuniecie stwarzajgcych zagrozenie, odstajgcych, tynkdw z elewacji, bez wzgledu na powierzchnie

(wraz z usunieciem gruzu),

- miejscowe uzupetnienie ubytkéw w tynku do | m? kazdorazowo w jednym umiejscowieniu,

- naprawa i wymiana parapetéw zewnetrznych.

c) Sciany wewnetrzne (tj. $ciany klatek schodowych, korytarzy piwnicznych, pralni, suszarni, i strychdw)

- miejscowa naprawa tynkdéw przez zaprawienie rys, zbicie luznych i odparzonych tynkéw oraz ich

uzupetnienie i malowanie farbg na pow. do | ,0 m? kazdorazowo w jednym umiejscowieniu.



2.2. Elementy wykonczeniowe:
a) Okna i drzwi:
- naprawa lub wymiana oku¢ stolarki okiennej i drzwiowej oraz jej regulacja i konserwacja dotyczy
pomieszczen wspdlnego uzytkowania (klatki schodowe, suszarnie, pralnie, strychy),
- wymiana uszkodzonego oszklenia drzwi i okien w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania,
- naprawa i wymiana samozamykaczy przy drzwiach wejsciowych,
- naprawa i wymiana zamkdow w drzwiach do pomieszczen wspdlnego uzytkowania,
- uzupetnianie ktédek do drzwi pomieszczen uzytkowania wspdlnego,
b) Posadzki w pomieszczeniach wspélnych:
- naprawa posadzek z betonu przez likwidacje szczelin i dziur zaprawa cementowg,
- naprawa lub uzupetnienie stopni, tralek i uchwytéw w pomieszczeniach wspdlnego
uzytkowania
- naprawa posadzek przez dobranie mieszanki i odkucie oraz staranne wypetnienie reperowanego
miejsca do |,0 m? kazdorazowo w jednym umiejscowieniu.
c) Instalacje i urzadzenia :
c1) Przewody kominowe, wentylacje naturalne i mechaniczne :
- wymiana kratek wentylacyjnych w lokalach,
- wymiana szybréw w przewodach wentylacyjnych,
- zaktadanie i wymiana pojedynczych nasad kominowych ponad dachem wedtug wskazan
kominiarskich, gdzie powyzszy zakres nie jest sktadnikiem kompleksowego remontu,
- uzupetnienie drzwiczek wyciorowych,
- uzupetnienie uszkodzonych czap kominowych oraz drobna naprawa tynkéw na kominach do 1 m?
kazdorazowo w jednym umiejscowieniu (poddasze, ponad dachem)
c2) Instalacja wodociggowa - instalacja wewnetrzna za wodomierzem gtéwnym :
- naprawa i wymiana armatury i ksztattek w pralniach i pomieszczeniach wspdlnego
uzytkowania,
- naprawa i wymiana zawordw gtéwnych za wodomierzem i odcinajgcych,
- likwidacja miejscowych przeciekdw z wymiang do 2 mb rurarzu,
- zabezpieczenie instalacji za wodomierzem gtéwnym przed zamarznieciem.
- odbidr po montazu, legalizacji, oplombowanie wodomierzy,
- kontrola i ewidencja wskazan wodomierzy,
c3) Instalacja kanalizacyjna - przykanaliki od kolektora ulicznego wraz z instalacjg wewnetrzng (piony
i poziomy) :

- udroznienie piondw i poziomdw kanalizacyjnych w budynku,

- sprawdzanie droznosci i wymiana kratek sciekowych w pralniach i w piwnicach,

- przeczyszczenie przykanalika tgcznie ze studzienka,

- wymiana rur (do 2 mb rury kazdorazowo w kazdym umiejscowieniu) na pionie lub poziomie w

budynku,

- zabezpieczenie instalacji wodociggowej przed zamarznieciem,

- naprawa i wymiana rewizji kanalizacyjnej na pionach i poziomach w budynku.

c4) Instalacja elektryczna :
naprawa i wymiana nastepujacych elementdw instalacji:

- puszek instalacyjnych pietrowych i zwyktych, oczyszczenie i dokrecenie zaciskow, utrzymanie
tablic pietrowych i gtéwnych w sprawnosci (w tym sprawdzenie i umocowanie przewoddéw
elektrycznych),

- zamkniec oston tablic rozdzielczych i licznikdw znajdujgcych sie na klatkach
schodowych,

- osprzetu instalacji i opraw oswietleniowych w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania,

- naprawa oswietlenia zewnetrznego nie bedacego wiasnoscia zaktadu energetycznego.

- naprawa i wymiana przewodow zasilajacych oswietlenia wspdlnego.

c5) Instalacja odgromowa,

- wymiana obluzowanych przewoddw i ich potgczen.



c6) Otoczenie budynku:

- wymiana lub naprawa i umocowanie luznych balustrad, wycieraczek i krat swietlikowych

- przemurowanie $wietlikdéw piwnicznych,

- uzupetnianie opaski betonowej do 10 mb kazdorazowo w jednym umiejscowieniu,

- naprawa podestdw zewnetrznych przed wejsciem do budynku,

- montaz stupkéw betonowych zabezpieczajgcych bezpieczny dojazd.

d) Zabezpieczenie pomieszczen technicznych w budynku, piwnic, strychdéw, dachéw oraz innych
pomieszczen i instalacji nieprzewidzianych do uzytkowania przez osoby trzecie przed dostepem
tych oséb.

3. Wykonywanie wszelkich prac remontowo - modernizacyjnych nie wskazanych powyzej, nalezy do

kompetencji i zada Zamawiajgcego.

4. W odniesieniu do remontéw Wykonawca wykonuje zadania inwestora zastepczego i inspektora
nadzoru oraz wykonuje kontrole pod wzgledem merytorycznym, rachunkowym i formalnym faktur,
dotyczacych realizowanego zakresu remontéw.

5. Faktury za remonty sprawdzone zgodnie z ustaleniami zawartymi, Wykonawca przedktada
Zamawiajgcemu w terminie 7 dni liczonych od daty ich wptywu do Wykonawcy, w celu ich terminowej
zaptaty. W przypadku nieterminowego przekazania faktur, Zamawiajgcy ma prawo naliczyé Zarzadcy
odsetki od nieterminowej zapfaty, jesli Zamawiajgcy zapfacit z tego tytutu odsetki.

6. Zaptata faktur za remonty odbywac sie bedzie z konta bankowego Zamawiajgcego bezposrednio na
konto Wykonawcy robot.

7. Wykonawca prowadzi¢ bedzie nadzér nad wprowadzeniem do budynkéw nowych instalacji, a w
szczegolnosci:

- okresla¢ trasy przebiegu instalacji (min. TV kablowa, telekomunikacja, centralne ogrzewanie,
sanitarna, wodna, gazowa, elektryczna, sie¢ internetowa) zgodnie z zatwierdzong dokumentacja,

- dokonywanie odbioru wykonanych prac zgodnie z ustaleniami.

8. Wykonawca zobowigzuje sie zabezpieczy¢ czynnosci catodobowego pogotowia technicznego w tym
réwniez w okresie Swiat i dni wolnych od pracy, ktérego zadaniem bedzie:
1) usuwanie awarii instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cwu oraz
gazowej,
2) zabezpieczenie terenu w obrebie zagrozenia wyniktego ze stanu awaryjnego.

Finanse

1.Do zadan i obowigzkéw Wykonawcy w zakresie spraw finansowych dotyczacych Zasobu nalezy:
a) prowadzenie na biezgco ewidencji przypiséw naleznosci czynszowych i optat
b) przyjmowanie od uzytkownikéw lokali wptat czynszéw, odszkodowan i innych optat,
c) gromadzenie S$rodkéw pienieznych pochodzacych z czynszéw, odszkodowan, dodatkéow
mieszkaniowych, oraz wszelkich innych optat zwigzanych z Zasobem na wyodrebnionym rachunku
bankowym,
d) przekazywanie srodkéw zgromadzonych na rachunku bankowym, o ktérych mowa w pkt d) na
rachunek Zamawiajgcego -29 1050 1360 1000 0024 3720 1961, w terminach do 15 dnia nastepnego
miesigca wedtug stanu wptat otrzymanych na ostatni dziert danego miesigca,
e) w przypadku nieterminowych wptat, o ktérych mowa w ust. 1 lit. d niniejszego paragrafu,
pobierane beda odsetki ustawowe za kazdy dzien opdznienia.

2. Wykonawca zobowigzuje sie do:

a) prowadzenia ewidencji naliczen w formie rejestru i kosztow zwigzanych z windykacjg dla Zasobu,

b) prowadzenia petnego rozliczenia finansowego poszczegdlnych nieruchomosci i lokali wchodzacych
w skfad Zasobu w rozbiciu na rodzaje kosztéw, z okre$leniem kosztu utrzymania | m? powierzchni
uzytkowej dla kazdej nieruchomosci oddzielnie,

c) sporzadzania sprawozdan, zestawien i analiz dotyczgcych naliczania i windykacji czynszow oraz
innych optat wedtug potrzeb i wymagan Zamawiajgcemu.

d) sporzadzanie za okres roczny - w terminie do 20 dnia po uptywie roku kalendarzowego oraz za okresy
kwartalne w terminie do 20 dnia po uptywie kwartatu sprawozdan ze zrealizowanych na rzecz budzetu
Zamawiajgcego wptywdw i uzgadnianie tych wptywdéw z ewidencjg ksiegowa prowadzong przez



Zamawiajgcego jak i Wykonawce.

e) przekazywanie do Zamawiajgcego sporzgdzonych na stosownych drukach - aktualnych danych do
deklaracji podatkowej oraz przekazywanie Zamawiajgcemu deklaracji na optate za gospodarowanie
odpadami komunalnymi, jak réwniez korekt tych deklaracji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa; Wykonawca zobowigzany jest rdwniez do przekazywania zadeklarowanej optaty Smieciowej
na rachunek bankowy Gminy: 60 1050 1360 1000 0024 3720 1888, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

Zamawiajgcy wymaga zatrudnienia przez Wykonawce lub podwykonawce na podstawie umowy o prace
pracownikéw wykonujgcych roboty w ramach obu czesci zamoéwienia, polegajace na naliczaniu,
fakturowaniu, ewidencjonowaniu i egzekwowaniu naleznosci zwigzanych z przedmiotem zamédwienia.

1.

W trakcie realizacji zamdwienia Zamawiajacy uprawniony jest do wykonywania czynnosci

kontrolnych wobec Wykonawcy odnosnie spetniania przez Wykonawce lub podwykonawce

wymogu zatrudniania na podstawie umowy o prace osdb wykonujgcych roboty, o ktorych

mowa w ust. 4 powyzej w szczegdlnosci do:

a) zadania oswiadczen i dokumentéw w zakresie potwierdzenia wyzej wymienionych
wymogow i dokonania ich oceny;

b) Zadania wyjasnien w przypadku watpliwosci w zakresie potwierdzenia spetniania
wymogow;

c) przeprowadzenia kontroli w miejscu wykonywania Robot.

a)

b)

W celu potwierdzenia spetnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace przez
Wykonawce lub podwykonawce oséb, wykonujgcych roboty, o ktérych mowa w ust. 4 powyzej
na kazde wezwanie Zamawiajgcego w wyznaczonym terminie wykonawca przedtozy
Zamawiajgcemu:
oswiadczenie Wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy
o prace 0séb wykonujgcych czynnosci, ktdrych dotyczy wezwanie Zamawiajgcego. Oswiadczenie
powinno zawiera¢ w szczegdlnosci: doktadne okreslenie podmiotu sktadajgcego oswiadczenie,
date ztozenia oswiadczenia, wskazanie, ze objete wezwaniem czynnosci wykonujg osoby
zatrudnione na podstawie umowy o prace wraz ze wskazaniem liczby tych oséb, imion i nazwisk
tych osdb, rodzaju umowy o prace i wymiaru etatu oraz podpis osoby uprawnionej do ztozenia
oswiadczenia w imieniu Wykonawcy lub podwykonawcy;
poswiadczong za zgodnos$¢ z oryginatem odpowiednio przez Wykonawce lub podwykonawce
kopie umowy lub uméw o prace osdéb wykonujacych czynnosci, ktérych dotyczy oswiadczenie
wskazane w lit. a) powyzej. Kopia umowy lub umoéw winna by¢ zanonimizowana w sposéb
zapewniajgcy ochrone danych osobowych pracownikéw, zgodnie z przepisami Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych iw sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie o ochronie
danych. Imie i nazwisko pracownika nie podlega anonimizacji. Informacje takie jak: data zawarcia
umowy, rodzaj umowy o prace i wymiar etatu powinny by¢é mozliwe do zidentyfikowania.
Nieztozenie przez Wykonawce w wyznaczonym przez Zamawiajgcego terminie zgdanych przez
Zamawiajgcego dowoddéw w celu potwierdzenia spetnienia przez Wykonawce lub
podwykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace traktowane bedzie jako
niespetnienie przez Wykonawce lub podwykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie
umowy o prace oséb wykonujgcych czynnosci wskazane w ust. 4 powyzej. Z tytutu
niespetnienia przez Wykonawca lub podwykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie
umowy o prace o0sob wykonujgcych wskazane w ust. 4 powyzej czynnosci Zamawiajacy
przewiduje sankcje w postaci obowigzku zaptaty kary umownej okreslonej we wzorze umowy.
W przypadku uzasadnionych watpliwosci co do przestrzegania prawa przez Wykonawce lub
podwykonawce, Zamawiajgcy moze zwrdcié sie o przeprowadzenie kontroli przez Panstwowg
Inspekcje Pracy.



WSPOLNY SLOWNIK ZAMOWIEN (CPV)
70330000 -3  Ustugi zarzadzania nieruchomosciami na zasadzie bezposredniej ptatnosci lub umowy

3. Wartos¢ szacunkowa zamoéwienia (netto)
66 000,00 zt; 15 459,21 euro

4. Nazwa i adres wykonawcy, ktéremu zamawiajacy zamierza udzieli¢ zamdwienia
Wojkowickie Wody Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Ul. Jana Ill Sobieskiego 125

42-580 Wojkowice

5. Podstawa prawna i uzasadnienie wyboru trybu udzielenia zamdwienia z wolnej reki.

Podstawa prawna: art. 67 ust. 1 pkt 12 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo zamowien publicznych
(tekst jednolity Dz.U. z 2019 r. poz. 1843 ze zmianami).

Uzasadnienie

Na podstawie art. 67 ust. 1 pkt 12 ustawy Prawo Zaméwien Publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2019 r.
poz. 1843 ze zmianami), zwanej dalej Pzp, Gmina Wojkowice moze udzieli¢ zamdwienia z wolnej reki,
polegajgcego na realizacji ustug wymienionych w punkcie 2 powyzej stanowigcych zadania wtasne
gminy, Spoétce pod firmg Wojkowickie Wody Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Wojkowicach. Warunki udzielenia zamdwienia ,,in-house" zostaty okreslone w art. 67 ust. 1 pkt 12 Pzp:

1.

Posiadanie przez zamawiajgcego nad wykonawcg kontroli analogicznej do kontroli
sprawowane]j nad wtasnymi jednostkami (w szczegdlnosci poprzez dominujgcy wptyw na cele
strategiczne oraz istotne decyzje dotyczace zarzadzania), przy czym warunek jest uznawany za
spetniony takze w przypadku wykazania odpowiedniego poziomu kontroli na kolejnych
szczeblach zaleznosci kapitatowej (czyli np. zamawiajgcy -> ,,spoétka-corka"
wykonawca/,,spotka-wnuczka");

Wykonywanie przez wykonawce zadan powierzonych jej przez zamawiajgcego lub inng spotke,
nad ktora ten zamawiajacy sprawuje odpowiedni poziom kontroli —w zakresie co najmniej 90%
dziatalnosci (w dyrektywie progiem jest 80%). Do obliczenia progu 90% dziatalnosci przyjmuje
sie sredni przychéd osiggniety przez wykonawce w okresie ostatnich trzech lat przed
udzieleniem zamowienia. Jesli jednak dane takie sg niedostepne (np. wykonawca istnieje
krécej niz trzy lata) lub sa nieodpowiednie (np. wykonawca przechodzit w tym okresie
reorganizacje) do ustalenia spetnienia wymienionego wyzej progu mogg stuzy¢ wiarygodne
prognozy handlowe. Niezbednym sg zatem w takim razie prognozy finansowe oparte na
wiarygodnych (odpowiednio udokumentowanych) zatozeniach (art. 67, ust. 8 i 9 Pzp);

Brak bezposredniego udziatu kapitatu prywatnego w kapitale wykonawcy. Wyjatkami sg
przypadki, gdy wykonawca jest spétkg z udziatem partnera prywatnego, wytonionego w
postepowaniu o partnerstwo publiczno-prywatne zgodnie z odpowiednimi przepisami, a takze
spotki w ktérych do 15% kapitatu zaktadowego oraz do 15% gloséw na zgromadzeniu
wspdlnikéw lub walnym zgromadzeniu nalezy do pracownikéw (art. 67, ust.10 Pzp). W
przypadku powierzenia przez gmine zadan witasnej spétce prawa handlowego majgcej status
komunalnej osoby prawnej, w ktdérej gmina posiada caty kapitat zaktadowy (100%), jest
spetniony warunek posiadania kontroli przez instytucje zamawiajgcego. W takim przypadku
gmina zachowuje wytgczng mozliwos¢ decydowania o sprawach spétki (petna kontrola nad
spotka). Zadaniami uzytecznosci publicznej, w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018r., poz. 994) dalej zwang u.s.g. sg zadania wtasne gminy
okreslone w art. 7 ust. 1 u.s.g., ktorych celem jest biezgce i nieprzerwane zaspokajanie
zbiorowych potrzeb ludnosci w drodze Swiadczenia ustug powszechnie dostepnych. Wskazany
art. 7, ust. 1 u.s.g. zawiera przyktadowy katalog zadan uzytecznosci publicznej stanowigcych
zadania wtasne gminy. Jezeli przedmiotem dziatalnosci spétki okreslonym w umowie spotki sg
ustugi, ktére gmina chce powierzy¢ to dopuszczalne jest zastosowanie art. 67, ust. 1 pkt 12



Pzp. Powierzenie przez jednostke samorzadu terytorialnego zadan wtasnych komunalnej
spotce prawa handlowego powotanej w celu wykonywania tych zadarn nie stanowi zatem
udzielenie zamdwienia publicznego w rozumieniu art. 2, pkt 13 Pzp i nie wymaga stosowania
procedur udzielania zamoéwien publicznych. Takie tez stanowisko zajgt Naczelny Sad
Administracyjny w wyroku z dnia 11 sierpnia 2005 r. (sygn. akt Il GSK 105/05). W wyroku tym
NSA stwierdzit, ze ,,wykonywanie przez gmine zadan komunalnych we wtasnym zakresie przez
utworzong w tym celu jednostke organizacyjng sitg rzeczy zawarcia umowa nie wymaga.
Podstawag powierzenia wykonywania tych zadan jest bowiem sam akt organu gminy
powotujgcy do zycia te jednostke i okreslajgcy przedmiot jej dziatania. (...) W stosunkach
zachodzacych miedzy gming i utworzong przez nig jednostka organizacyjng jest réwniez
miejsce na zawarcie umowy o realizacje zamdwienia publicznego na rzecz gminy. Jednakze pod
warunkiem, ze mamy do czynienia ze zleceniem zamdwienia niemieszczgcego sie w zakresie
zadan, dla ktérych gmina powotata te jednostke”.

Po pierwsze, Gmina Wojkowice jest jednostkg sektora finanséw publicznych w rozumieniu
przepisdw o finansach publicznych (art. 9 pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych, tekst jedn. Dz. U. z 2019r., poz. 869 ze zm.) - zatem jest zamawiajgcym, o ktdrym
mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1) Pzp.

Po drugie, rozwazajgc przestanki wskazane w art. 67 ust. 1 pkt 12) Pzp stwierdzi¢ nalezy, ze
spetnione zostaty wszystkie, tj.:

a) Gmina Wojkowice - jako Zamawiajacy posiada 100% udziatéw w spotce Wojkowickie Wody
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Wojkowicach. Jako zatozyciel i jedyny
wspolnik odgrywa decydujacg role w zakresie jej celéw strategicznych, obszaréw dziatalnosci i
istotnych decyzji dotyczacych zarzadzania sprawami tej osoby prawne;j.

b) Ponad 90% dziatalnosci spotki dotyczy zadan powierzonych jej przez Gmine Wojkowice. Do
zadan wykonywanych przez spétke nalezg przede wszystkim dziatalnos¢, zwigzana ze
Swiadczeniem ustug zaopatrzenia w wode i odprowadzania sciekdw z nieruchomosci
zamieszkatych na terenie Gminy Wojkowice. Przychody z gospodarki wodno-$ciekowej, bedacej
zadaniem wtasnym gminy, stanowia przewazajacy procent przychodéw wykonawcy. Sredni
przychéd osiggniety przez spétke, w odniesieniu do ustug, dostaw i robét budowlanych za 3
lata poprzedzajgce udzielenie zamodwienia, niemal w catosci pochodzit z aktywnosci
gospodarczych, polegajgcych na wypetnianiu zadan powierzonych spétce przez Gmine
Wojkowice.

¢) Majac na uwadze informacje wskazane powyzej w lit. a) w spoétce nie ma bezposredniego
udziatu kapitatu prywatnego.

Majgc na uwadze powyisze regulacje mozliwe jest powierzenie zarzadzania komunalnym
zasobem gminy spdtce Wojkowickie Wody Sp. z o.0.

6. Planowany termin realizacji zamoéwienia i czas trwania umowy.
01.08.2020r. - 31.07.2021r.

7. Ogtoszenie o zamiarze zawarcia umowy nie zostato zamieszczone w Biuletynie Zamdwien
Publicznych oraz nie zostato przekazane do Urzedu Publikacji Unii Europejskiej.

BURMISTRZ
(-) mgr Tomasz Szczerba



