UCHWALA NR LIL567.2018
RADY MIASTA WOJKOWICE

z dnia 16 pazdziernika 2018 r,

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wojkowice

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gminnym (t.j.
DzU. 220181, poz 994 zpdin, zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust, 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U.

z 2018 r,, poz, 1234 z p6zn, zm,),

Rada Miasta Wojkowice uchwala

Rozdzial 1.
Przepisy ogblne

§ 1. Uchwala ninigjsza reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkainych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta Wojkowice 1 tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkdw wspolnoty
samorzadowej Miasta Wojkowice oraz ustala kryteria wyboru osdb, z ktdrymi umowy najmu powinny byé
zawierane w pierwszej kolejnosei.

§ 2. llekroé w uchwale jest mowa o:
1) gminie — nalezy przez to rozumieé Gmine Wojkowice,

2y ustawie — rozumie sie przez to ustawe zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatordw,
ntieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22016 1., poz. 1610 z pdzn.
ZIm.);

3) mieszkaniowym zasobie Miasta Wojkowice - nalezy przez to rozumieé mieszkaniowy zasob miasta,
o ktdrym mowa w art, 2 ust, 1 pkt 10 ustawy;

4) mieszkaricu — rozumie sie przez to osobe majgcg miejsce zamieszkania na terenie Miasta Wojkowice;
5) wynajmujgcym — rozumie sie przez to Gmina Wajkowice.

6) dochodzie — rozumie sie przez to dochdd, o ktérym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 1.
o dodatkach mieszkaniowych (t,j. Dz.U. 2017 poz. 180 });

7) lokalu socjalnym — natezy przez to rozumieé lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. I pkt 5 ustawy;

§ 3. 1. Gmina Wojkowice tworzy warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzgdowe]j poprzez:

- gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym;

- powiekszanie mieszkaniowego zasobu gminy m.in. w drodze: nabywania, budowy, nadbudowy budynkdw
mieszkalnych, przebudowy powierzehni niemieszkalnych na cele mieszkalne oraz zawierania umoéw najmu
lokali mieszkalnych (z osobami trzecimi) zprzeznaczeniem na realizacje potrzeb mieszkaniowych

wspdlnoty samorzadowej;
- tworzenie warunkéw do rozwoju budownictwa mieszkaniowego;

2. Lokale mieszkalne pozyskane wdrodze: zakupu, budowy, nadbudowy, przebudowy powierzchni
niemieszkalnych bedg przeznaczane do najmu w oparciu o zasady wynikajace z niniejszej uchwaly,

§ 4. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wojkowice wehodzg nastgpujaee rodzaje lokali:
1} lokale mieszkalne — lokale przeznaczone na wynajem na ¢zas nieoznaczony,

2) lokale socjalne wrozumieniu art. 2 ust. | pkt 5 ustawy o ktére] mowa wust, | sa  wyodrebnione
z mieszkaniowego zasobu gminy zarzadzeniem Burmistiza Miasta.
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3) lokale oddawane w najem w trybie bezprzetargowym przeznaczone do remontu na koszt wlasny przyszlego
najemey;

4) lokale o powierzehni powyzej 80 m? oddawane w najem w trybie przetargu;

§ 5. 1. Burmistrz Miasta Wojkowice powoluje wdrodze zarzgdzenia Komisje Mieszkaniows, ktdrej
przedmiotem dzialania jest wstgpna kontrola rozpatrywania wnioskdw oséb ubiegajgcych sie o najem lub
zamiang mieszkar, a takze sprawdzanie warunkéw mieszkaniowych wnioskodawedw.

2. Komisja Mieszkaniowa weryfikuje i opiniuje wniosek oraz przedstawia Burmistrzowi opinie co do
zawarcia umowy najmu,

3. Komisja Mieszkaniowa bierze wspdludzial przy sporzadzaniu listy oséb zakwalifikowanych do
ottzymania lokalu,

Rozdzial 2,
Wysokos§¢ dochodu gospodarstva domowego uzasadniajgeg oddanie w najem lub w podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajges
zastosowanie obnizek czynszu

§ 6. 1. Za dochdd w rozumieniu ninigjszej uchwaly uwaza si¢ wszelkie dochody (brutio) przeliczone na
Jjedng osobg w rodzinie wnioskodawcy wg przepiséw ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

2. Lokale mieszkalne wynajmuje si¢ osobom nie majgcym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
ktérych dochdd na 1 czlonka rodziny w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date rozpatrywania wniosku
o najem lokalu nie przekracza:

- w gospodarstwie jednoosobowym - 175% najnizszej emerytury
- W gospodarstwie wieloosobowym - 100% najnizszej emerytury w przeliczeniu na ! osobe

3. Lokale socjalne wynajmuje si¢ osobom nie majgcym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, kiérych
dochdd w okresie 3 miesigey poprzedzajacych zawarcie umowy najmu nie przekracza:

- w gospodarstwie jednoosobowym - 80% najniZszej emerytury
- W gospodarstwie wieloosobowym - 50% najnizszej emerytury w przeliczeniu na 1 osobe

4. Lokale oddawane w najem w trybie bezprzetargowym przeznaczone do remontu na koszt wlasny
przyszlego najemcy wynajmuje sig osobom nie majgeym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, ktérych
dochdd na I czlonka rodziny w okresie 3 miesigey poprzedzajgcych date rozpatrywania wniosku o najem
lokatu nie przekracza:

- w gospodarstwie jednoosobowym - 300% najnizszej emerytury
- w gospodarstwie wieloosobowym - 250% najnizszej emerytury w przeliczeniu na 1 osobe

5. Lokale oddawane wnajem wtrybie przetargu wynajmuje si¢ osobom nie majgcym zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych, ktérych dochdd na 1 czlonka rodziny w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date
rozpatrywania wniosku o najem lokalu nie przekracza:

- w gospodarstwie jednoosobowym - 200% najnizsze] emerytury
- W gospodarstwie wieloosobowym - 150% najnizszej emerytury w przeliczeniu na | osobg.

§ 7. Wysokos¢ dochodu gospodarstiva domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu najmu lokali
socjalnych oraz lokali oddawanych w najem jest nastepujaca:

1) w gospodarstwic jednoosobowym - $redni dochéd miesigczny za okres 3 miesiecy poprzedzajgcych date
zlozenia wniosku nie przekracza 80 % kwoty najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie wieloosobowym — dredni dochdd miesigczny wszystkich czlonkéw gospodarstwa

domowego na osobg za okres 3 miesigey poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie przekracza 50%
kwoty najnizszej emerytury.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujaee wnioskodawee do ich poprawy

§ 8. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uznaje sie nastgpujgce
sytuacje:
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1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi (mieszkalna) w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 10 m? powierzchni uzytkowej;

2) zamieszkiwanie w lokalu nie nadajacym si¢ na staly pobyt ludzi w rozumieniu prawa budowlanego;

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry nie jest dostosowany do potrzeb wynikajacych z podeszlego wieku bad#
niepelnosprawnodei mieszkanca,

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktdrym przystugunje pierwszenstwo zawarcia untowy najmu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego

§ 9. Najemcg lokalu zmieszkaniowego zasobu Gminy Wojkowice moze byé czlonek wspdlnoty
samorzadowe] majgcy miejsce zamieszkania na terenie Gminy Wojkowice lub zatrudnionym na czas
nieckredlony na terenie giminy, kidrzy nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i ponadto spelniajg
ktyteria dochodowe okreslone w § 6 niniejszej uchwaly.

§ 10. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wojkowice wynajmuje sie
na czas nieoznaczony.

2. Umowy najmu lokali mieszkalnych zawiera sig w pierwszej kolejnosci z osobami pelnoletnimi, ktére:
- nie maja tytulu prawnego do innego lokalu, budynku lub jego czedcei,

- zamieszkujg w lokalach, w ktorych na czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 10m?
powierzchni mieszkalnej,

- sg zatrudnione na terenie Gminy Wojkowice na ¢zas nieokreslony.

§ 11. 1. Lokale socjalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wojkawice wynajmuje si¢ na
CZas 0Znaczony.

2. Pierwszenistwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:

- utracily swoje migjsce zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego takiego jak: pozar, klgska zywiolowa,
katastrofy lub zamieszkuja w lokalach nie nadajacych sie na staty pobyt ludzi,

- posiadajg prawomocny wyrok sadu nakazujacy oprdéznienie dotychczas zajmowanego lokalu orzekajacy
o uprawnieniu do lokalu socjalnego,

- nie majg tytuiu prawnego do innego lokatu, budynku lub jego czescei,

- opudeily dom dziecka oraz dom opieki spolecznej, rodzing zastepczg - wzwigzku zuzyskaniem
peholetnodei, a przed umieszezeniem w placdwee byly zameldowane na terenie miasta Wojkowice.

§ 12. 1. Lokale oddawane w najem w irybie bezprzetargowym przeznaczone do remontu na koszt wlasny
przysziego najemey moga by¢ zakwalifikowane z podréd lokali mieszkalnych stanowigeych wylaczng wilasnosé
gminy Wojkowice,

2. Lista lokali oddawanych w najem wtrybie bezprzetargowym przeznaczonych do remontu na koszt
wlasny przyszlego najemcy podawana jest do publicznej wiadomosei poprzez wywieszenie w siedzibie Urzgdu
Miasta Wojkowice oraz na stronie internetowej wynajmujacego.

3. Unowy najmu lokalu wtrybie bezprzetargowym przeznaczonego do remontu na koszt wlasny
przysziego najemcy, mogg ubiegad si¢ osaby, ktdre lgcznie spelnig ponizsze warunki:

- nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych

- zamieszkujg w lokalach, wktérych na czlonka gospodarstwa domowego przypada mnigj niz 10m?
powierzehni mieszkalnej

- zlozg ofwiadezenie o posiadaniu $rodkow niezbednych do wykonania remontu lokalu mieszkalnego na
wihasny koszt (bez mozliwoéci zrekompensowania go poprzez zwolnienie z ¢zynszu lub obnizke czynszu),

- nie posiadajg zaleglo$ci publicznoprawnych oraz cywilnoprawnych wobec Miasta Wojkowice.

4, O prawo najmu lokalu do remontu na koszt wlasny moga ubiegaé sie réwniez osoby posiadajace tytul
prawny do zajmowanego lokalu w zasobie mieszkaniowym Gminy Wojkowice a dobrowolnie chcgce zmienié
zajmowany lokal na inny lokal zakwalifikowany do remontu.
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5. Whiosek o oddanie wnajem lokalu mieszkalnego w trybie bezprzetargowym przeznaczonego do
remontu na koszt wlasny najemcy sklada si¢ w siedzibie wynajmujacego. O pierwszefistwie w zawarciu
umowy o najem lokalu w trybie bezprzetargowym przeznaczonego do remontu na koszt wlasny przysziego
najemcey decyduje kolejnosé ztozenia wniosku przez osoby zainteresowane.

6. Wnioskodawca oraz pozostale petnoletnie osoby objete wnioskiem moze by¢ wzywany do stawienia sig
w celu ztozenia wyjasniers lub dostarczenia do wgladu oryginalow dokumentaci stanowigeej zalgezniki do
wiiosku lub innej koniecznej celem weryfikacji sytuacii wnioskodawey.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wojkowice
oraz zamiany pomiedzy najemecami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokal
w innych zasobach

§ 13. 1. Najemcy lokali wechodzgeyeh wskiad mieszkaniowego zasobu gminy Wojkowice, zktorymi
zawatte s§ umowy na czas nieoznaczony, mogg dokonywaé wzajemnej zamiany w oparciu o zgodnie ztozone
wnioski na zamiane zajmowanych tokali.

2. Zamiana lokali mieszkalnych o ktérych mowa w pkt | wymaga pisernej zgody wiasciciela lokalu.

3. Zamiana lokali pomigdzy najemcami lokali komunalnych a osobami wynajmujacymi lokale w innych
zasobach moze by¢ dokonana po przedlozeniu zgody zarzadcey tych lokali na jej dokonanie.

4. Odmowa wyrazenia zgody, o ktérej mowa w pkt 2 moze nastgpi¢ tylko zuzasadnionej przyczyny
w formie pisemne;j.

5. Zamiana moze rdwniez polegaé na dostarczenin przez Gming Wojkowice lokalu wolnego w zamian za
lokal dotychczas zajmowany przez najemce.

6. Zamiana lokalu moze zostaé dokonana tylko i wylgcznie wtedy, gdy Gmina posiada warunki do jej
realizacji.

7. Warunkiem dokonania zamiany lokali mieszkalnych jest brak zaleglodci czynszowych z tytulu najmu
lokalu,

§ 14, Najemey lokali komunalnych mogg ubiegaé¢ si¢ o zamiang zajmowanego lokalu wcelu poprawy
warunkéw mieszkaniowych, jezeli:

- stan zdrowia, trwale kalectwo najemcy lub wspétzamieszkujacego z nim czlonka rodziny uzasadnia zawarcie
umowy najmu lokalu potozonego na nizszej kondygnacii,

- zajmowany przez ngjemce lokal nie odpowiada potrzebom rodziny najemcy zuwagi na zbyt malg
powierzchnie (powierzchnia pokoi w przeliczeniu na czlonka rodziny jest mniejsza niz 10m? powierzchni
mieszkalnej),

- zajmowany przez najemce lokal jest zbyt duzy w stosunku do potrzeb i najemca chee zmieni¢ dotychczas
zajmowany lokal na inny o mniejsze] powierzchni,

§ 15. Zamiana lokali moze réwniez nastgpié w wyniku propozycji zlozonej przez zarzadeg zasobu
mieszkaniowego gminy Wojkowice najemcy posiadajacemu zaleglosei w oplatach z tytulu czynszu najmu
w celu uniknigeia rozwigzania dotychezasowej umowy najmu i wystgpienia do sgdu o nakazanie opréznienia
lokalu, przedkiadana jest propozycja zamiany dotychczas zajmowanego lokalu na inny o mniejszej powierzchni
lub nizszym standardzie.

Rozdzial 6,
Tryb rozpoznawania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnyeh oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 16. 1. Osoby ubiegajgce si¢ o zawarcie umowy najinu lokalu mieszkalnego z zasobu mieszkaniowego
Gminy Wojkowice zobowigzane sg ztozy¢ odpowiedni wniosek w Urzgdzie Miasta Wojkowice,

2. Wniosek zostaje zarejestrowany przez wiasciwy w sprawach mieszkaniowych Wydzial, ktéry analizuje
jego kompletno$é i zgodnosé z przepisami prawa.
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3. Wnioski, o ktérym mowa w ust. 1, po przeanalizowaniu i wstepnej weryfikacji, przedstawia sig Komisji
Mieszkaniowej, kidra sporzadza roczng listg osdb uprawnionych do najmu lokalu zgodnie z kryteriami
punktowymi przydzialu lokali komunalnych stanowigeymi zalgeznik nrl, ktérg zatwierdza Burmistrz Miasta
Wojkowice.

4. Brak we wniosku danych podlegajacych ocenie, spowodowany niedokladnym wypelnieniem przez
whioskodaweg, skutkuje zerows punktacjg za okreslone kryterium.

5. Warunkiem zakwalifikowania waioskow do przydzialu, oktérych mowa wust.] jest spelnienie
warunkéw okreslonych w rozdziale 2 i 3,

6. W przypadku, gdy zlozony wniosek jest nie kompletny lub nie zostaly zlozone wszystkie niezbedne
dokumenty, wyznacza si¢ dodatkowy 7 dniowy termin na ich uzupelnienie. Niedotrzymanie wskazanego
terminu powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

7. Podstawg do zawarcia umowy najmu lokalu jest umieszezenie osoby ubiegajgcej sie o wynajem lokalu
mieszkalnego na rocznej licie, aktualizowanej co najmniej raz w roku i podanej do publicznej wiadomoscei
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Wojkowice,

8. Wszystkie wnioski podlegaja corocznej aktualizacji, zgodnie z informacjg podang na druku wniosku.
Brak aktualizacji wniosku bedzie traktowany jako rezygnacja z ubiegania sie o lokal mieszkalny i skreslenie
z listy 0séb oczekujacych na najem lokalu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszezonym przez najemee lub
w lokalu, w kktérego najem nie wstgpily po §mierci najemey

§17. 1. Jesli po rozwigzaniu umowy najmu ptzez najemce, kibry =zaspokoil swoje potrzeby
mieszkaniowe poza lokalem w lokalu pozostaty jego pefnoletnie dzieci, wstepni lub pelnoletnie rodzefistwo,
a takze osoby pozostajgce z najemcyg we wspolnym pozyciu, moze byé z nimi zawarta umowa najmu lokalu z
zastosowaniem stawek czynszu okreslonych przez Burmistrza Miasta- pod warunkiem, ze w lokalu nie
wystepuja zaleglodei w oplatach czynszowych.

2. W przypadku, gdy zuwagi na wyprowadzenie si¢ najemcy lokalu, wlokalu tym pozostanie
wspoimatzonek lub  byly wspdélmalzonek nie bedgey wspélnajemeg lokalu, ktory faktycznie wnim
zamieszkiwal i nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu - z osobg takg mozna zawrzeé umowe najmu ze
stawkg czynszows okredlong zarzgdzeniem Burmistrza Miasta, pod warunkiem, ze umowa najmu z poprzednim
najemca zostala skutecznie rozwiagzana,

3. W przypadku, gdy po $mierci najemcy w lokalu pozostali jego wstepni, zstepni lub pelnoletnie
rodzefistwo, ktdrzy nie wstepujg w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego lub powinowaci
I stopnia (synowa, zigé, tesciowa, te$€) - wynajmujgcy moze zawrzeé z tymi osobami umowe najmu, jezeli
przeprowadzone postgpowanie wyjasniajgee wykaze jednoznacznie, iz stale zamieszkiwaly z najemeg do chwili
jego $mierci przez okres co najmniej 2 lat.

4. Osoby, ktére nie wsigpily wstosunek najmu po $mierci najemcy woparciu o art. 691 Kodeksu
cywilnego, winny opuscié Iokal w terminie wskazanym przez wynajmujgcego.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?

§ 18. Lokale nalezgce do zasobdw mieszkaniowych Gminy Wojkowice o powierzehni uzytkowej
przekraczajacej 80 m?, mogg by¢ oddawane w najem za zaplatg czynszu,

Rozdzial 9.
Przepisy konicowe

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wojkowice.

§ 20. Uchyla si¢ uchwale Nr X1L.VI.534.2018 Rady Miasta Wojkowice z dnia 23 kwietnia 2018r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wojkowice.
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§ 21. Uchwala wehodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodnjgzacy Rady Miasta

mg ];’[lg/t::l‘;g: Mania
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Zatacznik nr 1
KRYTERIA PUNKTOWE PRZYDZIALU LOKALI MIESZKALNYCH WCHODZACYCH W
SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY WOIKOWICE

1. Czas oczekiwania na przydziat lokalu mieszkalnego
-do 1 roku - 0 pkt
- od T roku do 2 lat oczekiwania - 1 pkt
- od 2 lat do 5 1at oczekiwania - 2 pkt
- 5 lat i powyzej - 3 pkt
2. Meldunek
- brak stalego zameldowania - 1 pkt
3. Dzieci
- jedno dziecko - 1 pkt
- dwaoje dzieci | wiecej - 2 pkt
4, Metraz przypadajgey na 1 osobe
- do 10m? - 2pki
-od 10m?— 15m? - 1 pkt
- powyzej 15 m? - 0 pkt
5. Dochody zgodnie z okre§lonymi przepisami niniejszej uchwaly
- w granicach dochodu - 2 pkt
- ponize]j okreslonych progéw dochodowych - 1 pkt

- powyzej okredlonych progéw dochodowych - 0 pkt
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