URZAD MIASTA
42-580 Wojkowice
ul. Jana Ill Sobieskiego 290a
tel. (32) 769-50-66 fax (32) 769-50-73

Wojkowice, dnia 15.02.2022r.

Gmina Wojkowice

WYPIS 2
2MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WOJKOWICE”
Uchwata Nr XXXV1/313/2013 Rady Miasta w Wojkowicach z dnia 26 lutego 2013r.
oraz Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Uchwata Nr L.482.2014 Rady
Miasta w Wojkowicach z dnia 26 maja 2014 roku i Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Uchwata Nr XXXV1.302.2021 Rady Miasta w Wojkowicach z dnia 04 pazdziernika
2021 roku

Przeznaczenia dla dziatki nr 1551/3 w obrebie WOJKOWICE w obszarze miejscowego planu
XXXV1/313/2013 oznaczono nastepujacym/i symbolem/ami i opisem/ami:
- A5.2US - tereny zabudowy sportowo rekreacyjne

Przeznaczenia dla dziatki nr 1551/4 w obrebie WOJKOWICE
- A5.2US - tereny zabudowy sportowo rekreacyjne

Przeznaczenia dla dziatki nr 1551/1 w obrebie WOJKOWICE
- A5.2US - tereny zabudowy sportowo rekreacyjne

Fragmenty uchwaly nr: XXXV1/313/2013
§ 4
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale, o ile z tresci planu nie wynika
inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustaler bedacych przedmiotem niniejszej
uchwaly;



3) mapie — nalezy przez to rozumie¢ mapg zasadnicza w skali 1:1000, gromadzong w
panstwowym zasobie geodezyjno - kartograficznym;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czesc¢ graficzng planu, stanowigcg zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnig ograniczong liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

6) strefach — nalezy przez to rozumie¢ obszary indywidualnie wyznaczane na rysunku
planu, wewnatrz ktorych, dla wszystkich dziatek lub ich czgsci, plan ustala dodatkowe
uwarunkowania zgodne z przedmiotem i problematyka, ktora dana strefa wprowadza do
ustalen planu;

7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (j. t. Dz. U. 2012 poz. 647 z p6zn. zm.);

8) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke gruntu, o ktérej mowa w art. 4 pkt 3 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r.
Nr 102 poz. 651 z pdzniejszymi zmianami);

9) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy
art.2 pkt.12;

10) gospodarstwie rolnym — nalezy rozumie¢ zgodnie z ustawg z dnia 11 kwietnia 2003 r. 0
ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity Dz. U. z 2012 poz. 803) jako gospodarstwo
rolne w rozumieniu Kodeksu cywilnego;

11) obowigzujacych przepisach zwigzanych z ochrong $rodowiska i przyrody — nalezy
przez to rozumiec:

a) ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z
2008r. Nr 25, poz. 150 z pézniejszymi zmianami),

b) ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. nr 151
poz. 1220 z 2009r. z pdzZniejszymi zmianami),

¢) ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2008 r. nr 199 poz. 1227 z pdzniejszymi zmianami), wraz z
wynikajacymi z nich przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

12) obowigzujacych przepisach zwigzanych z ochrong zabytkow — nalezy przez to
rozumieé¢ ustawe z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.



U. 22003 r. Nr 162, poz. 1568 z p6zniejszymi zmianami) wraz z wynikajacymi z nich
przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

13) obowiazujgcych przepisach zwiazanych z odpadami — nalezy przez to rozumie¢ ustawe
z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. 22013 r. poz. 21) wraz z wynikajacymi z nich
przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

14) obowiazujacych przepisach zwiazanych z prawem budowlanym — nalezy przez to
rozumie¢ ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r.
Nr 243, poz. 1623 z pézniejszymi zmianami) wraz z wynikajacymi z niej przepisami prawa
oraz aktami wykonawczymi;

I5) obowigzujacych przepisach zwigzanych z prawem wodnym — nalezy przez to rozumied
ustawe z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 145 z
pozniejszymi zmianami) wraz z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz aktami
wykonawczymi;

16) obowigzujacych przepisach zwiazanych z gospodarkg nieruchomosciami — nalezy przez
to rozumiec ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (tekst
Jednolity Dz. U. 22010 r. Nr 102 poz. 651 z pozniejszymi zmianami) wraz z wynikajacymi
z niej przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

17) obowiazujgcych przepisach zwigzanych z drogami — nalezy przez to rozumieé ustawe z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2007 r. Nr 19 poz.
115 z pozniejszymi zmianami) wraz z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz aktami
wykonawczymi;

18) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumiec:
a) tereny drog, w tym ulice, place, skwery, $ciezki piesze i rowerowe,

b) tereny zieleni ogdlnomiejskiej urzadzonej, takie jak: parki, tereny sportowo —
rekreacyjne otwarte,

¢) czgdei dziatek, w tym dzialek budowlanych przeznaczonych i stuzacych do realizacji
celow publicznych, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w formie: dojé¢, dojazdow,
dziedzincow, parkingdw, zieleni urzadzonej, ogrodow,

d) obszary przestrzeni publicznej rozumiane zgodnie z ustawa;

19) otaczajacym krajobrazie — nalezy przez to rozumie¢ ogé! cech przyrodniczych i
antropogenicznych wyrézniajacych okreslony teren, zespot typowych cech danego terenu,
przy czym teren w tym przypadku rozumiany jest jako obszar o promieniu trzykrotnego
najdiuzszego boku dziatki poddawanej analizie krajobrazowe;j;



20) elementach systemu identyfikacji miejskiej — nalezy przez to rozumiec
charakterystyczne dla danego rejonu miasta, usystematyzowane elementy zewngtrznej
informacji kierunkowej i ogélnej, majace na celu utatwienie komunikacji i orientacji w
przestrzeni miejskiej, takie jak reklamy kierunkowe, stupy i tablice ogloszeniowe, gabloty i
urzadzenia informacyjne oraz wystawiennicze;

21) krétkoterminowym wydarzeniu - nalezy przez to rozumie¢ wydarzenie majace
charakter publiczny, zwigzane z dziatalnoscia miasta, jego organéw, jednostek
samorzadowych, organizacii spolecznych had? wydarzenie sportowe, kulturalne, religijne,
gospodarcze nie trwajace dtuzej niz 14 dni;

22) istniejacej dzialce lub zabudowie lub budynku lub budowli — nalezy przez to rozumie¢
dziatki, budynki lub budowle wystepujace na mapie zasadniczej i ewidencyjnej gruntow a
takze budynki w budowie i te, dla ktorych wydano ostateczne decyzje pozwolenia na
budowe przed wejsciem planu w zycie;

23) nowej dziatce lub zabudowie lub budynku lub budowli — nalezy przez to rozumiec
dzialki wydzielane, a takze budynki i budowle, dla ktérych decyzje podzialowe i 0
pozwoleniu na budowe beda wydawane w trybie niniejszego planu;

24) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ gléwne przeznaczenie
budynkow i terenu, wystepujgce na wigeej niz 50% powierzchni budynkéw i kazdej dziafki
budowlanej;

25) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe, wymienione z
nazwy przeznaczenie budynku i terenu, ktore towarzyszy lub uzupelnia przeznaczenie
podstawowe budynku i terenu z zastrzezeniem, iz obowigzuja dla niego takie same
ustalenia, w tym w szczegdlnosci nakazy, zakazy oraz wskazniki urbanistyczne, jak dla
przeznaczenia podstawowego;

26) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumiec, iz w granicach
danego terenu odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego moga
zaistnieé, o ile nie sa wykluczone lub inaczej regulowane w ustaleniach szczegotowych
niniejszego planu:

a) drogi, w tym drogi wewnetrzne, powierzchnie jezdne, piesze i rowerowe,
b) powierzchnie zieleni, zielen wysoka i $rednia, urzadzona i nieurzadzona, w tym ogrody
przydomowe, a takze zielen towarzyszaca obiektom budowlanym oraz budowlom w tym

zielen izolacyjna,

¢) miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, mala architektura, zadaszenia, pergole,
tarasy,



d) budowle terenowe, takie jak podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne,
ogrodzenia,

e) sieci, przytacza, obiekty i urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu i infrastrukturg
techniczng, wraz z zagwarantowaniem do nich dostepnosci komunikacyjnej,

f) szyldy okreslajace prowadzong na terenie dzialalnosé gospodarczg nie stanowiace
reklamy;

27) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé zadania o charakterze uzytecznosci
publicznej, ktorych celem jest zaspokajanie zbiorowych potrzeb ludnosci w drodze ustug
powszechnie dostgpnych, na przyklad: ustugi administracji, stuzby zdrowia, sportu i
rekreacji, nauki, oswiaty w tym przedszkola, ztobki; obiekty zwigzane z dziatalnoscia
organizacji spotecznych, politycznych, kulturalnych, a takze obiekty kultu religijnego;

28) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny lub zespot takich budynkow wraz z budynkami garazowymi i
gospodarczymi;

29) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — nalezy przez to rozumiec
zabudowe budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, ktérych bryla jest usytuowana
niezaleznie od pozostalej zabudowy, stanowigc budynki wolnostojace, nie tworzace pierzei;

30) zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej — nalezy przez to rozumieé
zabudowe budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, ktorych jedna ze $cian
zewngtrznych przylega, w catodcei lub w czgsei, do drugiego budynku, a pozostale trzy
elewacje usytuowane sg swobodnie, przy czym obie czesci budynku nie musza byé
lustrzanym odbiciem;

31) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nalezy przez to rozumiec
zabudowe budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, ktérych dwie $ciany zewnetrzne
przylegaja, w catosci lub w czgsci, do sasiednich budynkdw, a dwie stanowig przednia
(wejsciowa) i tylng elewacje;

32) zieleni urzadzonej- nalezy przez to rozumieé roslinnos¢ komponowana pod wzgledem
funkcjonalnym i plastycznym, taka jak parki, zielefice, promenady itp.;

33) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy
znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach, szyldem lub elementem systemu
identyfikacji miejskiej;

34) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy
wyznaczone na rysunku planu, ktérych nie moga przekroczy¢ zewngtrzne sciany
budynkéw, bez uwzglgdniania schodow, ramp wejsciowych, werand i podcieni, a takze:
wykuszy, balkondw, loggii, ryzalitdw, gzymsow oraz ocieplenia wraz z tynkiem



wykonanego na istniejacym budynku, wystajacych poza obrys przedmiotowej linii zgodnie
z warunkami technicznymi;

35) procencie terenow biologicznie czynnych — Pb - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w
% iloraz sumy wszystkich powierzchni biologicznie czynnych potozonych w granicach
dziatki budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej;

36) procencie terendw zabudowanych — Pz - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w %
iloraz: sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewnetrznym obrysie
murdw, wszystkich budynkéw potozonych w granicach dziatki budowlanej, do
powierzchni lub czesci powierzchni tej dziatki budowlanej polozonej w granicach
przedmiotowego terenu;

37) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) w przypadku obiektow budowlanych nie bedgcych budynkami: wysokos¢ liczong w
metrach od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu,

b) w przypadku budynkdw: wysokosé budynku, rozumiang zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa budowlanego, okre$long za pomoca dwu tacznie obowiazujacych
parametrow: nieprzekraczalnej ilosci kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem
uzytkowym i maksymalnej, liczonej w metrach wysokosci budynku;

38) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o nachyleniu od 0 do 10°;

39) froncie dzialki budowlanej— nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej
przylegta do drogi z ktdérej odbywa si¢ wjazd na dziatke budowlana.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1, definicje i okreslenia nalezy rozumie¢ zgodnie z ich
brzmieniem ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych
definicji - zgodnie z ich potocznym brzmieniem.
()
Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§6

W planie z uwagi na ochrone tadu przestrzennego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dla istniejgcego zagospodarowania i istniejacej zabudowy na dzialce budowlane;j:



a) w przypadku odbudowy oraz nadbudowy istniejacej zabudowy w rzucie istniejacym
dopuszcza si¢ odstgpstwo od ustalonych dla przeznaczenia podstawowego parametrow i
wskaznikéw za wyjatkiem nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy okreslonej w metrach,

b) w przypadku przekroczenia parametru powierzchni zabudowy, wskaznika intensywnosci
zabudowy lub powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie zwiekszenie powierzchni
zabudowy o 10% na polepszenie warunkéw technicznych istniejacych budynkow, to jest na
przykiad na dobudowg wind, schodow, gankéw, tazienek,

¢) do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z przeznaczeniem podstawowym
ustanowionym w przepisach niniejszej uchwaly — tereny objete planem pozostana w
dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu,

d) dopuszcza si¢ podniesienie standardu istniejacego zagospodarowania, wymiang kubatury
oraz zmiang sposobu uzytkowania w ramach tej samej funkcji, niezaleznie od
przeznaczenia podstawowego,

¢) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania obowiazuje nakaz zagwarantowania |
miejsca parkingowego, niezaleznie od przeznaczenia podstawowego;

2) nakazuje sig ksztaltowanie zabudowy w sposéb i przy uzyciu materialow
gwarantujgcych uzyskanie wysokiego standardu rozwigzan urbanistycznych i
architektonicznych;

3) w zakresie lokalizowania zabudowy w terenach o symbolu MN i MNU od granicy
dziatki ustala sie:

a) zakaz zabudowy w odlegto$ciach mniejszych niz 4,0 m w przypadku $cian z oknami i
3,0 m przy $cianach bez okien w przypadku dziatek budowlanych o szerokosci frontu
dziatki budowlanej wigkszej niz 20,0 m,

b) dopuszczenie zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 1.5 m w przypadku dziatek
budowlanych o szerokosci frontu dziatki budowlanej wigkszej niz 16,0 m i mniejszej niz
20.0 m,

¢) dopuszczenie zabudowy w granicy dziatki w przypadku dziatek budowlanych o
szerokosci frontu dziatki budowlanej od 10,0 m do 16,0 m;

4) w przypadku pozostatych terenéw, w odniesieniu do lokalizowania budynku od granicy
dziatki budowlanej obowigzujg przepisy zwigzane z prawem budowlanym, z jednoczesnym
zakazem zabudowy w granicy dziatki budowlanej;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji: wolno stojacych parterowych budynkéw gospodarczych,
wiat i altan o pow. do 25,0 m?, a takze tymczasowych obiektéw budowlanych w granicach
terenow o symbolach: R, ZL, ZLd, oraz w sgsiedztwie wod potozonych w granicach



terenow o symbolach WS dla obicktéw i budowli nie wymagajacych pozwolenia na
budowe, a jedynie zgloszenia, jesli z tekstu uchwaly nie wynika inaczej;

6) nakazuje si¢ wkomponowanie w otaczajacy krajobraz urzadzen i budowli nalezacych do
inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji;

7) w granicach terenow, dla ktorych nie wyznaczono graficznie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, zabudowe nalezy realizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami zwigzanymi
z drogami publicznymi, a w przypadku braku krawedzi jezdni jako punktu odniesienia lini¢
zabudowy nalezy ksztattowaé w odlegltosei nie mniejszej niz 4,0 m od linii rozgraniczajgcej
tereny drog;

8) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych elementéw dachowych, w tym: dachow
naczétkowych i przyczotkowych, lukarn, facjat, szczytdw, przeszklen i okien potaciowych,
oranzerii i ogrodéw zimowych;

9) gabaryty obiektow okreslone sa w ustaleniach szczegétowych przy pomocy parametrow:
wysokosci zabudowy, procentu terenéw zabudowanych, minimalnej i maksymalne;j
intensywnosci zabudowy, geometrii dachow.

§7

Dla nowych i przebudowywanych obiektow nalezy stosowac materiaty i kolorystyke, taka
jak:

1) elewacje budynkow:

a) tynki, cegta licowa, ceramiczne materiaty licowe, kamien, drewno, szklo, elementy
stalowe,

b) zakaz zewnetrznych okladzin z tworzyw sztucznych, blach trapezowych, zakaz nie
obejmuje obiektdw o przeznaczeniach: TI oraz obiektow infrastruktury technicznej;

2) pokrycia dachowe budynkéw: dachéwka, blacha ptaska, blachodachéwka, gont
bitumiczny - ograniczenia materiatowe nie dotycza dachéw budynkoéw gospodarczych,
budynkéw pomocniczych w tym garazy oraz pozostatych budynkéw o dachach pfaskich;

3) kolorystyka elewacji pastelowa, pokrycia dachowego odcienie czerwieni, brgzu,
szaro$ci, czarna,

§8

1. Na catlym obszarze objetym planem moga by¢ realizowane elementy systemu
identyfikacji miejskie;j.



2. W zakresie realizacji reklam ustala si¢ nastgpujace warunki:

I) w ramach wszystkich terenéw objetych planem zakazuje sie lokalizacji reklam, z
wylgczeniem terenow oznaczonych symbolem UU, MNU, MWU, UA, P, PU z
zastrzezeniem ustalen szczegétowych:

2) ustalenia pkt 1 nie obowiazuja w stosunku do reklam zwiazanych z krétkoterminowymi
wydarzeniami;

3) ustalenia pkt | nie obowiazujg w stosunku do reklam, dla ktérych do dnia wejscia w
zycie planu, wydano ostateczne decyzje lub przyjeto zgloszenia; w przypadku ich
przebudowy lub zmiany lokalizacji zaczynaja obowigzywaé ustalenia pkt 1.

Rozdzial 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra jobrazu kulturowego

§9

I. W planie, z uwagi na ochrong $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zakazuje
sig, z zastrzezeniem pozostatych ustalen ust.1, lokalizacji nowych przedsiewzigé:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, z wylaczeniem terendw o symbolach: F1/1P, F1/20T, F1/6PU, F4/3PU,
F4/5PU, B1/9P, B1/14P, B2/1P, B3/28PU, B3/29PU, B3/33PU, B3/340N oraz 7
wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci, w tym infrastruktura
telekomunikacyjng o nieznacznym oddzialywaniu, przedsiewzie¢ zwigzanych ze sportem i
rekreacja, cmentarzami, prowadzong rolnicza dziatalnosciag produkcyjna, realizacja drog,
ustugami obstugi komunikacji, ushugami transportu, infrastruktury technicznej i
zabezpieczenia terenu, pod warunkiem dotrzymania wszelkich ograniczen i wymogéw
wynikajgcych z przepiséw odrgbnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji, od dnia wejscia w Zycie planu w granicach terenéw
mieszkaniowych o symbolu MN, MNU przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem dopuszczonych w ustaleniach szczegotowych
W poszczegdlnych terenach przeznaczen zwigzanych z obstuga samochodowa, a takze z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosei, w tym infrastruktura
telekomunikacyjng o nieznacznym oddzialywaniu, realizacji drég, infrastruktury
technicznej i zabezpieczenia terenu.

2. Zakazuje sie jakiejkolwiek dziatalnosci zwigzanej z trwalym: sktadowaniem,
gromadzeniem odpadow, za wyjatkiem terenéw o przeznaczeniach OT i ON.



3. Zakazuje sie jakiejkolwiek dziatalnosci zwigzanej ze: sktadowaniem, gromadzeniem,
przetwarzaniem lub wytwarzaniem wyrobow z materiatéw odzyskiwanych z odpadow, za
wyjatkiem terenow o przeznaczeniach P, OT i ON.

4. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje sie spelnianie warunkéw w zakresie emisji gazow i pytow do powietrza, w tym
hermetyzacje proceséw technologicznych oraz stosowanie urzadzefi chronigcych
$rodowisko w celu ograniczenia emisji do powietrza;

2) nakazuje sie stosowanie paliw ekologicznych, o niskiej zawartosci zwigzkow siarki i
popiotu oraz technologii gwarantujgcych dotrzymanie dopuszczalnych stgzen w powietrzu
oraz w gazach wylotowych.

5. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych i urzadzen przekraczajacych wymogi w
zakresie dopuszezalnych pozioméw hatasu w srodowisku w odniesieniu do przeznaczen
terendw wynikajgcych z przepiséw ochrony srodowiska;

2) ustala sie, iz ochronie przed halasem w oparciu 0 obowigzujgce przepisy zwigzane z
ochrong $rodowiska i przyrody podlegaja tereny, nieruchomosci i dziatki przeznaczone
pod:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczone symbolem MN,

b) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami, oznaczone symbolem MNU,

¢) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna, oznaczone symbolem MW,

d) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna z ustugami, oznaczone symbolem MWU,

¢) zabudowe zwiazana ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy.,
oznaczone symbolem UQ.

6. W zakresie ochrony woéd przed zanieczyszczeniem, dla przedsiewzigé mogacych
prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych, takich jak: stacje paliw, parkingi
wprowadza si¢ wymog zabezpieczenia inwestycji przed przenikaniem zanieczyszczen,
stosownie do lokalnych warunkéw hydrogeologicznych.

7. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i srodowiska dopuszcza si¢ niwelacjg terenow
masa ziemna i skalng powstajaca podczas robot przygotowawcezych i eksploatacyjnych.

8. W zakresie ochrony terendw zieleni i wartosci krajobrazowych:
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1) nakazuje si¢ ochrong lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni;

2) nakazuje sig, aby przy trasowaniu i projektowaniu nowych drég publicznych uwzgledni¢
w zaleznosci od mozliwosci wynikajgcej z szerokosci w liniach rozgraniczajacych drogi:

a) utworzenie pomiedzy chodnikiem a jezdnig pasa zieleni towarzyszacej w postaci
zywoplotu lub pasa trawnika,

b) rezerwowanie terenu na lokalizacje sciezek rowerowych:
3) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewdéw z nakazem kompensacji przyrodnicze;.
9. W ramach wszystkich terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi zakazuje sie
lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii.
()

Rozdzial 7

Ustalenia szczegolowe

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow

()
§ 25
Ustalenia planu dla terenéw o symbolu przeznaczenia podstawowego US:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny ustug sportu i rekreacji, w tym boiska, korty,
ujezdzalnie, tory, pola golfowe, strzelnice, hale sportowe, budynki sportowo rekreacyjne,
plywalnie wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
2) nakazy:
a) wysokos¢ zabudowy do 12 metréw,
b) procent powierzchni biologicznie czynnej — Pb — od 30%,

¢) procent terendw zabudowanych — Pz — do 60 %,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01,
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¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3,
f) geometria dachu: tukowe, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu do 80°,

g) dla przeznaczenia podstawowego lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co
najmniej 10 miejsc parkingowych na 200 uzytkownikéw oraz I miejsca postojowego dla
autokaru, z zastrzezeniem iz nakaz ten winien by¢ zrealizowany badz w granicach terenu
badZ w jego bezposrednim otoczeniu, to jest w zasiggu dojscia do 100 m;

3) zakazy:

a) zagospodarowanie i zabudowa tymeczasowa poza obstugujaca dla krétkoterminowych
wydarzen;

4) dopuszczenia:

a) realizacja zaplecza sportowego i gospodarczego dla obiektow sportowych i
rekreacyjnych,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy,

¢) realizacja obiektdéw funkcji takich jak gastronomia, administracja, handel detaliczny
zwiazany z dzialalnoscig przeznaczenia podstawowego, z zastrzezeniem, iz ich
powierzchnia nie przekroczy 20% powierzchni dziatki budowlane;.

{...)
Rozdzial 9

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 42

1. W granicach wszystkich terenéw wydzielen nowych dzialek w tym faczen, scalen i
podziatéw, nalezy dokonywaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu gospodarki
nieruchomoséciami i zasadami wymienionymi w ustaleniach planu dla poszczegolnych
terenow.

2. Dla terenéw wyznaczonych w planie, dla ktérych nie wskazano minimalnych szerokosci
frontéw dziatek oraz minimalnych powierzchni wydzielenia nowych dziatek, nowo
wydzielane dziatki w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci winny spetnia¢ wymogi
minimalnych szerokosci frontow dziatek i powierzchni odpowiednio co najmniej 10 m i co
najmniej 400 m? oraz gwarantowaé wiasciwa obstuge przeznaczenia podstawowego i
dopuszczonego.
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3. Przy nowych scaleniach i podziatach nieruchomosci granice nowych dziatek winny by¢é
wyznaczane pod kgtem prostym w stosunku do granicy przylegtej do drogi publicznej z
dopuszczeniem odstgpstwa plus minus 10°. Dopuszcza sig wyjatek od powyzszego
warunku w przypadku, gdy wzdtuz drogi publicznej istniejace podzialy dziatek usytuowane
sg pod innym katem niz 90°. W takim przypadku ustala si¢ zasade tyczenia
przedmiotowych granic réwnolegle do istniejacych podzialéw wiasnosciowych.

4. W zalezno$ci od potrzeb w granicach terenéw nalezy wydzieli¢ drogi wewnetrzne o
szerokosci minimum 6,0 m gwarantujace bezposredni dojazd do poszezegdlnych dziatek
budowlanych oraz dostep do drogi publiczne;j.

5. W obszarze dzialki budowlanej nie jest wymagane scalenie lub taczenie wystepujacych
W jej granicach dziatek, a w stosunku do granic wewnetrznych nie musza by¢ zachowane
odlegtosci od istniejacej i planowanej zabudowy wynikajace z obowiazujacych przepiséw
zwigzanych z prawem budowlanym.

6. Dopuszcza sig, niezaleznie od ustalen szczegélowych dla poszczegolnych terendw,
wydzielanie niezaleznych dzialek dla sieci, przytaczy, obiektéw i urzadzen zwiazanych z
uzbrojeniem terenu i infrastrukturg techniczng oraz drég, w tym drég wewnetrznych, jezeli
nie beda naruszone pozostale ustalenia planu.

7. Na terenach objgtych planem nie wystgpuja wskazane w studium obszary wymagajace
obligatoryjnie przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 10

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 43

1. W granicach ustalonych w planie stref wystepuja lokalne ograniczenia w realizacji
ustalonych planem przeznaczen, w szczegdlnosci w strefach ograniczen w uzytkowaniu
oznaczonych na rysunku planu SK-1, SK-2.

2. Ograniczenia te uwzgledniono w planie w indywidualnie ustalonych dla poszczegdlnych
przeznaczen, stref i terendw parametrach tj.: nieprzekraczalnych liniach zabudowy,
procencie terenow zabudowanych, procencie terendw biologicznie czynnych, wysokosci
zabudowy.
{:-:)

§ 46

Dla wszystkich terendéw drog publicznych niezaleznie od ich klasy technicznej, ustala sie:
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1) nakazy:

a) nalezy pozostawi¢ i ochroni¢, potozone w liniach rozgraniczajacych drogi obiekty
kultury materialnej: takie jak kapliczki i krzyze przydrozne,

b) w odniesieniu do istniejacej polozonej w liniach rozgraniczajacych drog zabudowy lub
obiektow budowlanych maja zastosowanie obowigzujace przepisy zwiazane z drogami, w
tym wynikajgce z nich dopuszczenie pozostawienia bez zmian istniejacej zabudowy,
ogrodzen i tym podobnych elementow zagospodarowania,

¢) nalezy chroni¢ istniejgce w pasach drogowych szpalery i aleje drzew jako
charakterystyczne elementy krajobrazu kulturowego;

2) zakazy:

a) nowa, rozbudowywana lub odbudowywana zabudowa wewnatrz linii rozgraniczajacych
drogi, zakaz nie dotyczy obiektow budowlanych dopuszczonych na mocy przepiséw
odrebnych, w tym wiat, zadaszen i kioskow lokalizowanych w miejscach przystankow
komunikacji zbiorowe;j;

3) dopuszczenia:budowle dopuszczone w trybie obowiazujgcych przepiséw zwigzanych z
drogami, zielen towarzyszgca, w tym zielen izolacyjna, elementy uzbrojenia i wyposazenia
technicznego, reklamy i informacja wizualna, mata architektura.

§ 47

|. Zapotrzebowanie parkingowe dopuszcza sig realizowa¢ w granicach poszczegolnych
terendw w oparciu o parkingi i garaze z zastrzezeniem ustalen szczegoétowych okreslonych
dla kazdego terenu w Rozdziale 7.

2. Dla terendw i dziatek, w zaleznosci od ich przeznaczenia, plan ustala nastepujace zasady
bilansowania potrzeb parkingowych w przypadku realizacji budynkow:

1) dla dziatek zabudowanych w dniu wejscia w zycie planu, potrzeby parkingowe winny
by¢ bilansowane w ich granicach, z dopuszczeniem mozliwosci parkowania w granicach
terenow polozonych w normatywnych liniach rozgraniczajacych drog oraz parkingow
ogolnodostepnych,

2) dla dziatek zabudowanych w dniu wejscia w zycie planu, na ktdrych planowana jest
rozbudowa w rzucie istniejgcych obiektow, potrzeby parkingowe winny by¢ bilansowane w
ich granicach, z dopuszczeniem mozliwosci parkowania w granicach terenow potozonych
w normatywnych liniach rozgraniczajacych drog oraz parkingéw ogélnodostgpnych;

3) na dziatkach niezabudowanych w dniu wejscia w zycie planu lub dziatkach, ktore stana
sie niezabudowane w wyniku wyburzenia obiektow istniejacych, od dnia wejscia w zycie



planu obowiazuje pelne bilansowanie si¢ potrzeb parkingowych bezposrednio wewnatrz
granic poszczegdlnych dziatek budowlanych.

4) dla dzialek zabudowanych w dniu wejscia w zycie planu w przypadku budowy nowych
samodzielnych budynkéw na dziatkach juz zabudowanych obowigzuje pelne bilansowanie
si¢ potrzeb parkingowych bezposrednio wewnatrz granic poszczegolnych dziatek
budowlanych.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych indywidualnych i wielostanowiskowych garazy w
odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od linii rozgraniczajacych teren od strony drég publicznych,
za wyjatkiem drog dojazdowych KDD oraz garazy wbudowanych w budynki o innym
przeznaczeniu. Zakaz nie dotyczy garazy wielopoziomowych nadziemnych i podziemnych
oraz garazy istniejacych lub posiadajacych ostateczne decyzje w dniu wejscia w zycie
planu.

Rozdzial 12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami

§ 48

1. Dla wszystkich rodzajoéw infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujgce ustalenia
ogo6lne:

1) ustala si¢ utrzymanie istniejacych i realizacje nowych elementéw infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drog o symbolach KDGP, KDG, KDZ, KDL,
KDD oraz drogach wewngtrznych z uwzglednieniem warunkow zarzadey drogi;

2) dopuszcza sie ich utrzymanie i realizacj¢ poza terenami o ktérych mowa w pkt 1 pod
warunkiem, iz planowane trasy lub lokalizacje nie kolidujg z pozostatymi ustaleniami
planu;

3) wzdluz istniejacych i projektowanych tras sieci nalezy zachowac strefy ochronne, strefy
obstugi technicznej o szerokosci uzaleznionej od ich rodzaju, strefy kontrolowane na
ktorych nie nalezy sytuowaé budynkow, dokonywac nasadzen drzew i krzewow oraz nie
nalezy lokalizowa¢ elementéw matej architektury trwale zwigzanych z gruntem; szerokos¢
pasa roboczego bedzie ustalana indywidualnie przez wlasciwego dysponenta sieci;

4) w przypadkach kolizji nowej zabudowy z sieciami infrastruktury ich przebudowe
dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych przez wlasciwego dysponenta sieci;

5) przebudowy i modernizacje systemoéw infrastruktury technicznej nalezy realizowaé
wyprzedzajaco lub rownolegle z docelowym programem zagospodarowania obszaru
przestrzeni publicznej;
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6) przebiegi sieci i lokalizacja nowych budowli, ktére nie posiadajg swojego
jednoznacznego graficznego oznaczenia w rysunku planu, a sa okre$lone lub wynikajg z
tekstu uchwaly, sg zgodne z planem i mogg by¢ realizowane na biezgco zgodnie z
potrzebami wnioskodawcow oraz moziiwosciami poszczegdlnych dysponentow i
uzytkownikéw mediow, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

7) wszelkie oznaczone na rysunku planu istniejgce 1 planowane przebiegi sieci maja
charakter orientacyjny i odnoszg si¢ wytacznie do podstawowych systemdw zasilania i
obshugi.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy powiaza¢ z uktadem zewngtrznym poprzez
istniejace odcinki infrastruktury, z dopuszczeniem powigzan nowymi odcinkami ze
wzgledow technicznych lub topograficznych.

§ 49

Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznych sa
nastepujgce:

1) w obszarze planu nalezy zagwarantowac petne pokrycie zapotrzebowania na energie
elektryczna z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznych;

2) mozliwos¢é lokalizacji nowych stacji transformatorowych w formie obiektow
wolnostojgcych lub wydzielonych pomieszczen zlokalizowanych w obiektach o innych

przeznaczeniach;

3) sukcesywna rozbudowa i remonty systemu elektroenergetycznego srednich i niskich
napieé¢, w dostosowaniu do potrzeb przysztych odbiorcow, w tym oswietlenia drog;

4) sukcesywna rozbudowa linii kablowych, z jednoczesnym dopuszczeniem utrzymania i
rozbudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 50
Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociagowej sg nastgpujgce:

1) w obszarze planu nalezy zagwarantowac pelne pokrycie zapotrzebowania na wodg z
istniejgcej i rozbudowywanej miejskiej sieci i urzadzen wodociggowych;

2) obowigzuje zagwarantowanie zaopatrzenia w wode do celdw przeciwpozarowych
poprzez: sie¢ hydrantéw zewnetrznych naziemnych, punkty czerpania wody, studnie i

zbiorniki wody, w ilosci zapewniajacej skuteczne podjecie dziatan ratunkowo-gasniczych.

§ 51
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Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacyjnej sa nastepujace:
1) w obszarze planu nalezy zagwarantowac:

a) odprowadzenie sciekow do istniejacego i rozbudowywanego systemu sieci i urzadzen
kanalizacyjnych, odpowiednio sanitarnej, deszczowej,

b) realizowa¢ dla nowych lub przebudowywanych istniejacych obicktéw i budowli
uzbrojenie terenu w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej, gwarantujace ochrone wod
podziemnych;

2) obowigzuje zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu i do wéd;
3) obowigzuje zakaz budowy nowych indywidualnych oczyszczalni sciekdw oraz
zbiornikow bezodptywowych z zastrzezeniem, iz w przypadku braku mozliwosci

technicznych lub ekonomicznych wykonania przylacza kanalizacyjnego dopuszcza sig
wymienione powyzej obiekty;

4) nakaz odprowadzania $ciekow opadowych i roztopowych z ulic publicznych, a takze z
parkingéw, placow manewrowych i magazynowo-skiadowych do kanalizacji deszczowej, z
dopuszczeniem rozwigzan spetniajacych wymogi przepiséw ochrony $rodowiska.

§ 52

Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci cieptowniczych sa
nastgpujace:

I) w obszarze planu zaopatrzenie obiektow w cieplo zapewnié nalezy z istniejacej sieci
cieplowniczej;

2) dopuszcza si¢ indywidualne ekologiczne systemy grzewcze wykorzystujace m.in.
energie elektryczna, olej, gaz, energie sfoneczna, geotermie;

3) obowiazuje zakaz stosowania lokalnych systeméw ogrzewania o sprawnosci
energetycznej ponizej 80%.

§33
Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci gazowniczych sg nastepujace:

1) w obszarze planu nalezy zagwarantowac pokrycie zapotrzebowania na gaz z istniejacej i
rozbudowywanej sieci i urzadzen gazowniczych;

2) obowigzuje nakaz zachowania dla urzadzen gazowniczych kontrolowanych stref, nie
wyznaczanych graficznie na rysunku planu;



3) dopuszczenie lokalizacji naziemnych instalacji zbiornikowych na gaz ptynny, w
miejscach niewidocznych z podstawowego i uzupelniajgcego uktadu drogowego,
przystonietych budynkami, budowlami, zielenia izolacyjna, w odlegtosci powyzej 10 m od
linii rozgraniczajacych tych drog.

§ 54

Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacyjnych sg
nastgpujace:

1) w obszarze planu nalezy zagwarantowac dostep do istniejacej i rozbudowane;j sieci i
urzadzen teletechnicznych i telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ zgodnie z ustaleniami planu lokalizacj¢ nowej inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci;

3) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych i lokalizacje nowych stacji bazowych telefonii
komorkowych na dziatkach i obiektach z zachowaniem obowiazujacych przepiséw;

4) obowiazuje zachowanie wszystkich wymogdw lokalizacyjnych i formalno — prawnych
zwigzanych z ich realizacja.

§ 55

Ustalenie planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci innych, takich jak telewizja
kablowa, alarmowa, internetowa: w obszarze planu utrzymuje si¢ istniejace i dopuszcza
nowe sieci, realizowane zgodnie z obowigzujacymi normami.

§ 56

Ustalenia planu w zakresie gospodarki odpadami sa nastepujace: dla catego obszaru
objetego planem obowiazuja lokalne zasady gospodarki odpadami oraz przepisy zwigzane
z odpadami.

()

Fragmenty uchwaly zmieniajacej nr: 1.482.2014

§1

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Wojkowice przyjetego uchwatg Rady Miasta Wojkowice NR XXXV1/313/2013 z dnia 26
lutego 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wojkowice opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Slaskiego 2013 T.
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poz. 2312, w dalszej czgsci uchwaly zwanego ,Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Miasta Wojkowice” lub ,,Planem”.

2. Zakres przestrzenny zmiany Planu zostat okreslony na zatgczniku nr 1.

§2

Integralnymi czgsciami Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Wojkowice sa:

1) zalgcznik nr 1 zmiany Planu - rysunek Planu w skali 1:1000), stanowigcy zmiang
Rysunku planu stanowigcego zalacznik nr 1 Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Wojkowice;

2) zalgeznik nr 2 zmiany Planu - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich fi nansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

3) zalacznik nr 3 zmiany Planu - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Wojkowice.

§3

W Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta Wojkowice wprowadza
si¢ w zakresie graficznym, poprzez zatacznik nr 1 do uchwaty nastepujaca zmiane:

"n.n

likwiduje si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy na odcinku od litery "a" do litery "g".

§4

Ustalenia tekstowe i graficzne Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Wojkowice przyjetego uchwata Rady Miasta Wojkowice NR XXXVI/313/2013 z
dnia 26 lutego 2013r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wojkowice opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego
2013 r. poz. 2312, w zakresie ustalonym w par. 3 niniejszej uchwaly traca moc. Pozostale
ustalenia pozostajg w mocy.
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